Mesto Rajec

SOCU Uzemné planovanie a stavebny poriadok
Nam. SNP 2/2, 015 01 Rajec

Cij.: 01/108/2019-L6 dna 29.10.2019
C. zaznamu: 01/108/2019/R0O/48-L6
Vybavuje: Ing. Miroslava Lorincova
Tel: 041/507 65 15, 0917 250 153
E-mail: miroslava.lorincova@rajec.sk
ROZHODNUTIE

Mesto Rajec, ako stavebny turad prislusny podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len "stavebny zdkon"),
v stavebnom konani posudil podla § 62 stavebného zakona ziadost' o stavebné povolenie, ktoru dia
9.10.2017 podal

Stanislav Reho¥, Hollého 16,
Jana lvlehof"ové, Skolska 364/6,

splnomocnenec:
JUDr. Rébert Dubovec, Lipovecka 273/19, 010 09 Zilina
(d’alej len “’stavebnik™), a na zaklade tohto posudenia podl'a § 62 ods. 4 stavebného zakona
zamieta

ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu

Priame elektrické vykurovanie
Rajec sip. €. 162, Hollého 16, byt. ¢. 39

(d’alej len “’stavba’”) na pozemku register "C" parc. ¢. 1040/22 v katastralnom uzemi Rajec.

Odovodnenie:

Dna 9.10.2017 podal stavebnik Ziadost’ pod ev. ¢. 01/2848/20170 vydanie stavebného povolenia na
stavbu ,,priame elektrické vykurovanie bytu ¢. 39, Hollého 162/16, Rajec tymto diiom bolo zacaté
stavebné konanie v zmysle §18 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani / spravny poriadok/ v
zneni neskorsich predpisov.

Pretoze ziadost’ nebola uplna a neboli dolozené vsetky podklady potrebné pre riadne posudenie
pripustnosti stavby § 60 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov / stavebny zakon-SZ/, stavebnik bol diia 11.12.2017 vyzvany na doplnenie
ziadosti. Stavebny urad dia 28.2.2018 pod ¢islom 01/2848/2017 oznamil zacatie stavebného konania
vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym organom a organizdciam. Na prerokovanie
ziadosti sti¢asne nariadil Gstne pojednavanie v zmysle §61 ods. 3 SZ na den 20. 3. 2018 o 13:00 hod.,
o vysledku ktorého bol spisany zaznam v ktorom stavebny trad vyzval dodavatel’a tepla do bytového
domu- spolo¢nost BINEKO, spol. s. r. 0. Javorova 164, 015 01 Rajec na bezodkladné dorucenie
pisomného stanoviska k prejednavanej veci. Spolo¢nost’ svoje vyjadrenie dorucila dita 18.4.2018 v
zneni: ,, Spolocnost’ BINEKO ako vyrobca a dodavatel tepla do daného odberného miesta odporiuca
nesuhlasit' s vydanim povolenia na priame elektricke vykurovanie jedného bytu, nakolko to bude mat
vplyv na vykurovanie okolitych bytov a narusi to celkovu hydraulicku regulaciu daného odberného
miesta. “

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina, ako uéastnik konania- vlastnik 4 bytov v bytovom dome, a
ako dotknuty organ- spravca bytového domu, dorucil dia 19.3.2018 namietku proti vydaniu
stavebného povolenia pod &islom 333/2015/JD, ,,OSBD Zilina je v uvedenom bytovom dome
vlastnikom 4 bytov a zaroven aj spoluviastnikom spolocnych casti a zariadeni bytového domu.

V sulade s vydanym pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim je dodavka tepla a teplej vody
zabezpecovana z centralneho zdroja cez rozvody vykurovacej sustavy. Vykurovacia sustava vratane
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vykurovacich telies je spolocnym zariadenim bytového domu, z coho vyplyva, Ze Ziadny vlastnik nemoze
vykonavat' v tejto sustave Ziadne svojvolné zasahy. Odpojit byt z vykurovacej sustavy v bytovom dome
moze teda viastnik len na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Ustanovenie §14 zakona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov definuje, ako sa postupuje pri rozhodovani o spolocnych castiach a zariadeniach domu.
Rozhodovanie méze byt uskutocnené vylucne na schodzi viastnikov resp. v pisomnom hlasovani, co sa v
tomto pripade aj napriek upozorneniu sprdavcu neuskutocnilo. Vlastnikovi bytu boli dorucené vyjadrenia
OSBD Zilina ako spravcu bytového domu, v ktorom bol na tito skutocnost upozorneny. Z evidovanych
zdaznamov zo schodzi viastnikov, ktoré ako sucasny spravca bytového domu mame k dispozicii je zrejmé,
Ze takyto bod nebol zaradeny do programu rokovania a k zmene vykurovania nebolo vyhldasené ani
pisomné hlasovanie v sulade s ustanoveniami zdakona.

Z dikcie ustanovenia § 14 cit. zakona vo vztahu k urceniu okruhu ucastnikov stavebného konania podla §
59 stavebného zakona vyplyva, Ze jednotlivi viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome su
ucastnikmi stavebného konania o zmene stavby, ak mozu byt stavebnym povolenim dotknuté ich prava
ako spoluvlastnikov k spolocnym castiam bytového domu, spolocnym zariadeniam bytového domu a preto
namietame skutocnost, aby ucastnikmi stavebného konania boli iba vlastnici bytov vo vchode ¢. 16 tak,
ako je to uvedené v dorucenom Oznameni o zacati stavebného konania.

Kazdé odpojenie bytu od spolocnej vykurovacej sustavy je vazny zdsah do vykurovacieho systému v
bytovom dome, nasledkom ktorého je narusena tepelna rovnovaha medzi jednotlivymi bytmi, hydraulicka
stabilita vykurovacej sustavy a v konecnom dosledku sposobuje ndrast ceny tepla (jej fixnej zlozky) pre
neodpojené byty.

Pred samotnym povolenim individualneho vykurovania v jednom byte je nevyhnutné, aby sa stavebny
urad vyjadril, ¢i vsetky poziadavky na vybudovanie viastnych zdrojov vykurovania v dalsich bytoch bude
povolovat’ bez akychkolvek obmedzeni. Sme toho ndzoru, ze ako vlastnici jednotlivych bytov v dome
musime mat rovnocenné postavenie v stavebnom konani a prvy byt v Ziadnom pripade neméze mat z
titulu svojho prvenstva osobitné prava nadradené pravam vsetkych viastnikov. Bytovy dom nie je rodinny
dom a v takomto pripade su okrem iného uzatvorené zmluvy o dodavke tepla a teplej vody so
spolocnostou BINEKO Rajec, z ktorych vyplyvajii finanéné zavizky pre vietkych viastnikov. Dalsim
zavaznym dovodom pre nas nesuhlas k vydaniu stavebného povolenia je fakt, Ze navrhované vykurovanie
bytu je sucasne aj zasahom do elektrickych rozvodov v dome, ktoré su v zmysle zdkona definované ako
spolocné rozvody a zasah do nich je podmieneny suhlasom viastnikov bytov v dome. Priemerny odber
elektrickej energie sa v byte pohybuje na urovni cca 8-9 kW. Pri montazi vyhrievacich panelov sa odber
elektrickej energie zvysi na 16-20 KW, to presahuje nielen dimenziu privodu do bytu, ale ovela
dolezitejsou je skutocnost, Ze dojde k pretazeniu stupacieho vedenia. Existujuce A Y vodice boli
dimenzované na zatazenie v roku vystavby (1989), ktoré sa uz pri terajSej narastajucej vybavenosti bytov
beznymi elektrickymi spotrebicmi stavaju nevyhovujiucimi platnym normadm.

Z tohto vyplyva, zZe po posudeni prudovej zatazitelnosti vedenia, prevadzkovej teploty vodicov, spravnej
funkcie ochrany pred urazom elektrickym priudom a zabezpeceni ostatnych poZiadaviek so suvisiacich
noriem a predpisov si montdz panelov bude vyZadovat vymenu rozvodov elektrickej energie v spolocnych
priestoroch vchodu, ktoru bude moct stavebnik vykonat' iba v sulade s rozhodnutim viastnikov a na
viastné naklady.

Ako viastnik bytov v bytovom dome SC 162 na ul. Hollého v Rajci predkladdme vyssie uvedené namietky
a nesuhlasime s vydanim stavebného povolenia pre vybudovanie priameho elektrického vykurovania
vykurovanie bytu ¢. 39. “ Namietka bola zo strany spolo¢nosti doplnena dna 20.3.2019 doplnend o
nasledovné: ,, Viastnik bytu nam uz v roku 2014 deklaroval odpojenie vykurovacich telies z rozvodu,
avsak na vyzvu OSBD Zilina, ako spraveu bytového domu, byt ku kontrole nespristupnil. Tymto chceme
poukazat' na fakt, Ze trvald kontrola odpojenia VT nie je moznd ani zo strany vlastnikov, ani zo strany
spraveu. Nakolko vykurovacie telesd je z technického hladiska mozné opditovne namontovat bez toho, aby
ostatni vlastnici boli o tejto skutocnosti informovani, je toto velmi zavaznou namietkou proti vydaniu
stavebného povolenia na vykurovanie bytu iba vyhrievacimi panelmi. * Byt p. Rehora je zdsobovany
teplom z rozvodu vykurovacej sustavy v dome, ktory ma 9 nadzemnych podlazi. Byt je umiestneny na 5.
nadzemnom podlazi, takzZe stupacie rozvody kurenia v sucasnom systéme nie je mozné v tomto byte
zdemontovat. Navrhujeme preto, aby viastnik bytu predloZil na riadne zvolanu schodzu viastnikov bytov v
dome taku zmenu vykurovania v dome, pri ktorej bude jeho byt trvalé odpojeny a zarovern nebudii cez jeho
byt prechddzat stupacie rozvody kurenia. Je potom na rozhodnuti viastnikov, ¢i takyto navrh a za akych
podmienok v sulade s ustanoveniami zdkona schvdlia. Pravoplatné rozhodnutie viastnikov bude
podkladom pre dalsie konanie stavebného uradu v predmetnej veci. *



- C.z. 01/108/2019/RO/48-L§ str. 3

Do podanej namietky od QSBD Zilina pripisal vlastnoruéne p. Jozef Dubeii - zastupca vlastnikov bytov
Hollého 16-18, Rajec, 0. €. 217 ,, V zastupeni viastnikov bytov suhlasime s uvedenymi namietkami a
nesuhlasime s vydanim stavebného povolenia “

Diia 31.1.2019 bol spis postipeny pracovnicke Ing. Miroslave Ldrincovej pod ¢islom 01/108/2019/0OVS.
Dia 5.2.2019 stavebny urad vyzval stavebnika na zaklade § 60 ods. 1 stavebného zakona na doplnenie
ziadosti a zaroven v zmysle § 29 od. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani / spravny poriadok/ v
zneni neskor$ich predpisov prerusil stavebné konanie na dobu 60 dni od dorucenia vyzvy stavebnikom.
Nakol’ko stavebny urad v priebehu konania zistil, Ze opomenul zaslat’ vyzvu splnomocnencovi p. JUDr.
Robertovi Dubovcovi, tento nedostatok odstranil a zaslal mu vyzvu diia 5.3.2019 a stanovil lehotu 60 dni
na doplnenie. Po komunikacii so stavebnikom stavebny trad stanovil stavebnikom opétovene 60 dni od
dorucenia opakovanej vyzvy zo dina 24.6.2019 pod ¢islom 01/2018/1-L6.

Diia 8.10.2019 bolo na stavebny urad zo strany Mesta Rajec dorucené zavédzné stanovisko pod c¢islom
202/2019/0VS-3089 zo dna 8.10.2019 v zmysle §140a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov / stavebny zadkon-SZ/ - V zmysle regulativu
uzemného planu mesta Rajec, schvaleného uznesenim MZ ¢. 48/2008 dna 29.4.2008 a VSeobecne
zdvizného nariadenia mesta ¢. 1/2008 o zaviznych castiach UPN - Mesta Rajec , ¢lanku 7 . Zdsady a
regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uizemia , odstavca 5. V oblasti
teplofikacie je pripustné:

b) objekty HBV a obcianskej vybavenosti zasobovat' teplom z objektovych teplovodnych plynovych
kotolni shiziacich pre ohrev média UK a ohrev TUV

¢) na ohrev, resp. predohrev TUV hromadnej bytovej vystavby vyuzivat aj soldrnu energiu s pouZitim
slnecnych kolektorov, alebo iné obnovitelné zdroje energie (napr. v lokalite Sever - Zahumnie vyuZit aj
geotermalnu energiu).

Sicastou schvileného UPN nie je Koncepcia rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky.

K uvedenému zameru bolo dna 11.9.2019 podané stanovisko spracovatela uzemného planu, ktory
konstatoval, Ze odpdjanie jednotlivych bytov od zdroja v ramci bytového domu s vyuzitim viastného
energetickeho zdroja je nekoncepcné rieSenie , ktoré moze viest az k znefunkcneniu vykurovania, zniZeniu
efektivnosti investicii do vykurovacich rozvodov a kotolni, zniZeniu ndvratnosti investicii a tym k
financnému poskodeniu ostatnych majitelov bytov. Zamer odpojenia nie je vo verejnom zdujme a je
neprijatelny.

Mesto Rajec na zéklade vyssie uvedenych skutocnosti nesthlasi so zmenu vykurovacieho systému bytu €.
39 v bytovom domu s.¢. 162/16 ul. Hollého. Zamer odpojenie nie je v sulade s regulativom uzemného
planu, zdmer nie je vo verejnom zaujme.

Vzhl'adom na uvedené skutoénosti stavebny urad vyssie uvedené namietky od QSBD Zilina, BINEKQ
spol. s. 1. 0. a p. Jozefa Dubenia nevyhodnocuje, nakol’ko v zmysle § 62 ods. 4 SZ zistil, Ze uskuto¢nenim
alebo uzivanim stavby budil ohrozené verejné zaujmy chranené tymto zédkonom a osobitnymi predpismi.

Stavebny urad rozhodol tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Poucenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podl'a §53 a §54 ods. 1 a 2 spravneho poriadku podat’ odvolanie na
Mesto Rajec, Mestsky trad, Nam. SNP 2/2, 015 01 Rajec v lehote 15 dni odo dna dorucenia rozhodnutia.
riadnych opravnych prostriedkov v zmysle spravneho poriadku.

Ing. Milan Lipka
primator mesta Rajec
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Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na tradnej tabuli mesta / obce/ na dobu 15 dni.

Peciatka a podpis organu , ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamnenia.

Verejna vyhlaska z dovodu neznamej adresy ucastnika konania.

Dorudi sa:

ucastnici (dorucenky)

Stanislav Rehot, Hollého sup. ¢. 16, 015 01 Rajec

Jana Rehotova, Skolska sup. ¢. 364/6, 015 01 Rajecké Teplice
JUDr. Rébert Dubovec, Lipovecka sup. &. 273/19, 010 09 Zilina
OBVODOVE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO ZILINA, Tulska sap. &. 33, Zilna, 010 01 Zilina
Jozef Turzo, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec

Martin Turzo, Hollého sup. €. 162/16, 015 01 Rajec

Zuzana Turzova, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec
Jaroslav Ligas, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec

Vlasta Ligasova, Hollého stp. ¢. 162/16, 015 01 Rajec

Jozef Strananek, Hollého stp. €. 162/16, 015 01 Rajec
Miroslava Stranankova, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec
Alena Mesarosova, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec
Henrich Mesaros, Hollého sup. ¢. 162/16, 015 01 Rajec
Pavol Halko, Suja sup. ¢. 151, 015 01 Rajec

Katarina Halkova, Suja sup. ¢. 151, 015 01 Rajec

Jozef Duben, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Karolina Mi¢echova, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Jozef Micech, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Vladimir Sudor, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Ludmila Sudorova, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Jozef Duben, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Dana Dubenova, Hollého sup. €. 162/16, Rajec

Pavol Jancovi¢, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Helena Jancovicova, Hollého sup. ¢. 162/16, Rajec

Karol Koleda, Hollého stp. ¢. 162/16, Rajec

Ludmila Koledova, Hollého stp. ¢. 162/16, Rajec

Maria Stefekova, Hollého stp. &. 162/16, Rajec

Simon Pastier¢in, Hollého sup. &. 162/16, Rajec

Miroslav Pastier¢in, Hollého stp. ¢. 162/16, Rajec

ostatny(i)

Mesto Rajec, Nam. SNP 2/2, 015 01 Rajec

OBVODOVE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO ZILINA, Tulska sap. &. 33, Zilna, 010 01 Zilina
BINEKO, spol. s. r. 0., Javorova sup. ¢. 164, 01501 Rajec, Rajec



