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A. ZAKLADNE UDAJE

1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Dévodom pre obstaranie Doplnku Rajec - Charubina bola konkrétna potreba pre
rozvoj podnikatelskych aktivit v katastralnom uzemi mesta v ¢asti Charubina. Konkrétna
plocha pre podnikatelské aktivity sa nachadza na zapadnom okraji katastra. Mesto Rajec ma
platny aktualizovany dzemny plan spracovany v roku 1994 a schvaleny v roku uznesenim
MZ ¢. 116/94 zo dria 26.10.1994 (Ing. arch. Marian Hanzalik).

Viypracovaniu tohoto doplnku predchadzala prezentacna priestorova Studia, ktorej
cielom bolo predstavit investicny zamer v lokalite Rajec -Charubina v zakladnych dimenziach
a vztahoch, preverit tzemie pre realizaciu Sportovych, obytnych a rekreanych zariadeni a
pléch z pohladu priestorovych mozZnosti, prirodnych a technickych limitov a investicnych
nakladov. Spracovatelom Studie bola firma Proma s.r.o.

Tento doplnok je spracovany na zaklade predchadzajucej prezentacnej priestorovej
Studie ,Golf park Rajec” a predbezZnych stanovisk spravcov inzZinierskych sieti a pokynov
mestskej samospravy.

Hlavnym cielom rieSenia je sformulovat zasady pre vyuZitie Gzemia z hladiska
funkénej a priestorovej skladby, potrieb energii, rieSenia dopravného systému, priestorovych
a funkénych vézieb na jednotlivé Casti sidla a vytvorit legislativny zaklad pre realizaciu
investicného zameru. Cielom je aj stanovit’ ramcové limity a regulativy obmedzujtce, alebo
korigujuce rozvoj urbanistickej Struktury.

Doplnok UPN Mesta Rajec — Charubina obsahuje
Textova Cast’:

A. Zakladné udaje

B. RieSenie uzemného planu

C. Navrh zavéaznej Casti

D. Dokladova ¢ast’
Vykresova ¢ast’ :

1. Sirsie vztahy m 1:25 000
2. Urbanisticky vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia m 1:10 000
3. Navrh verejného dopravného vybavenia m 1:10 000
4. Navrh verejného technického vybavenia m 1:10 000
5. Vykres buduceho pouZitia PP na stavebné a iné zamery m 1:10 000

Pri spracovani doplnku boli pouZité tieto podklady :

= Aktualizécia UPN SU mesta Rajec z roku 1994 (Ing. arch. Marién Hanzalik)

UPN VUC Zilina, 1998 a 2005 (Ing. arch. Kropitz, Ing. arch. M. Pivargi)

TOPERCER J., MEDERLY P., KARTUSEK V., HALADA L., KRAUTSCHNEIDER J.,
1993 (Regionalny uzemny systém ekologickej stability krajiny, okresu Zilina

MUSES Rajec, spracovatel: Mikro Top, 1994

prezentacna priestorova Studia ,Golf park Rajec”, Proma s.r.o., 2004

poZiadavky na rozvoj konzultované s mestskym zastupitelstvom pocas spracovania
doplriujuce prieskumné prace v teréne za ucelom zistenia zmien za obdobie od roku
1994

geometrické plany, vySkopis a polohopis v mierke 1:1000

zakladné mapy Slovenska v mierke 1:10 000, 1:25 000

supis parciel evidencie nehnutelnhosti — opis z katastra nehnutelnosti

konzultacie s organizaciami a spravcami sieti

Scitanie ludu, domov a bytov z 2004

Supis pamiatok na Slovensku 1967)
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1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU MESTA

Doterajsi platny uzemny plan bol spracovany pre katastralne Uzemie Rajca. Lokalita
Charubina patri do katastra mesta , avsak lezi mimo intravilan. Uzemny plén mesta Rajec
bol spracovany v roku 1994. Pre uzemie, ktorym sa zaobera tento doplnok tzemny plan
nestanovil Ziadne poZiadavky. Plocha tzemia bola uréena na suc¢asné polnohospodarske
vyuZivanie.

Hodnotenie

Doteraz platny tzemny plén mozno hodnotit ako komplexny dokument, ktory stale spifia
ulohy na obdobie svojej platnosti. Doteraz sa nepodarilo naplnit’ vSetky uvaZzované zamery
tykajuce sa rozvoja navrhnutych zloZiek urbanistickej Struktury. Mnohé rozvojové plochy
uréené pre vystavbu IBV sa len postupne naplriaju. V celku je mozne povedat, ze pévodny
tuzemny plan je dokument, ktory je potrené v blizkom obdobi prehodnotit komplexne a
doplnit o nové poZiadavky vyplyvajice z potreby rozvoja podnikatelskej sféry v oblasti
poskytovania sluzieb a vymedzit legislativne nastroje na ich dosiahnutie.

1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA S POKYNMI NA VYPRACOVANIE DOPLNKU

Pokyny na vypracovanie doplnku stanovuju na zaklade rokovania medzi
obstaravatelom a vedenim mesta Rajec. Definovanie poZiadaviek bolo dohodnuté v zmysle
vypracovanej prezentacnej priestorovej Studie ,,Golf park Rajec”, Proma s.r.0., 2004.

Tieto pozZiadavky boli v tomto doplnku reSpektované. RieSenie dopravy je korigované,
aby cesta 1l/517 nemala vela napojeni a tak sa vytvarali miesta moznych dopravnych kolizii.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Doplnok je zamerany na definovanie novych rozvojovych zamerov v tzemi. Doplnok
preberé vybrané udaje z UPN VUC Zilinského kraja platné pre mesto Rajec.
Rie$ené Uzemie je spracovavané vo dvoch zéakladnych mierkach vykresov Sirsie
vztahy v mierke 1:50 000. Riesené uzemie v mierke 1:10000, ¢o je mierka hlavnych
vykresov pévodného UPN SU. Rajec — aktualizacia a doplnky z roku 1994

Riesené uzemie v mierke 1:10000 je vymedzené zo zapadu a severu a juhu hranicou
katastra, z vychodu navrhovanou hranicou, ktora je graficky dokumentovana v kazdom
vykrese.
1.4.1 Charakteristika rieSeného uzemia

Rajec sa nachadza v Rajeckej kotline 25 km juzne od Ziliyy. Katastralne Gzemie
Rajca hrani¢i v predmetnom rieSenom Gzemi s obcami Velka Cierna a Malé Lednice

v PovaZsko-bystrickom okrese.

Zakladné udaje, charakterizujuce rieSeného uzemia

Stav a plochv nedotknuté rieSenim doplnku plocha (ha)
plocha rieSeného tUzemia 129.0
Lesv 26.50
areal druzstva 2.25
Komunikacia Il tr 1.05
NevyuZz/tefnd p/ocha 7.40
|Plochv navrhované na rieSenie a Upravu plocha (ha)
Goffovv ared 65.60
Obvitna zéna 7.85
Hotelova zéna 3.85
Areal Soortovvch zariadeni 1.70
Prirodna zéna rekredcie 2.75
izolaCna zeleri (pri komunikacii) 5.15
Vodné plochy 0.60
Ostatné plochy 4.30
|Plochv navrhované na riesenie a ubravu 91.8

Z celkovej plochy 129 ha sa rieSenie priamo dotyka tuzemia 91,8 ha. Ostatna plocha 37,2 ha
ostava v pévodnom funkénom vyuZziti.

1.4.2 Vplyv krajiny na urbanisticku Struktaru

RieSené uzemie je v stcasnosti pod vplyvom polnohospodarskej vyroby. Scelenie
pozemkov a ich velkoplo$né intenzivne obhospodarovanie vytvorilo bloky ornej pddy a
trvalych travnatych porastov. Mé&kko modelovany terén Krajiny s roztrusenymi enklavami
lesnych blokov vytvéara dynamicky pésobiaci krajinny priestor s estetickymi vyhladmi. Uzemie
je v sucasnosti extenzivne urbanizované. Na severe za katastralnou hranicou Rajca sa
nachadza urbanizovany priestor Velkej Ciernej, ktory perspektivne méze byt fyzicky spojeny
s rieSenym uzemim.
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Sumarizacia limitujucich javov:

- inundaéné Gzemie, biokoridor miestneho vyznamu — potok Cierfianka — Udolné éast
rieSeného uzemia

- cesta lll. triedy deliaca zaujmové tGzemie na dve &asti

- ochranné a bezpecénostné pasmo plynovodu VTL DN 500, PN 63 a DN 80

- ochranné pasmo 200 metrov od dobyvacieho priestoru KSR Kameriolomy s.r.o.

- vedenia vysokého napétia cez rieSené uzemie a ich ochranné pasma

- chybajuce inZinierske siete — kanalizacia, vodovod,

i

Sumarizacia pozitivnych javov v _dzemi: podielajlucich sa na zvySeni urbanistickej bonity

pozemkov:

- terénna konfiguracia a estetické pésobenie krajiny,

- vyhovujuce dopravné vézby

- prirodné danosti - vdzba na prirodné prvky, voda, les a zaroven blizkost' mesta Rajec
v dostupnosti 10 min.

- dostupnost ku krajskému mestu Zilina (25 km)

- moznosti pre rozvoj agroturistiky — existujica farma

1.4.3 Prirodné podmienky

Geoldgia a hydrogeoldgia

Mesto Rajec lezi v juznom cipe Zilinskej kotliny, ktoré je ohraniené na vychode
Malou Fatrou, na severe Kysuckou vrchovinou a na zapade Strazovskymi a Sulovskymi
vrchmi.

Kotlina ma tvar pravouhlého trojuholnika a mesto Rajec sa nachadza v jeho
najjuznejSom cipe.
Pozdlz Vé&hu a dolného toku Rajéanky sa tiahni pomerne Siroké porieéne nivy,
doprevadzané po stranach piesoCnatymi Strkovymi terasami aZ do relativnej vysky 80—90
m.
Na geologickej stavbe zaujmového uzemia sa v prevaznej miere podiela spodny oddiel fly3a,
ktory obsahuje ilovce a silkovce vo vrstvach jeden a niekolko metrov hrubych Zlto—zeleno,
hnedo—sedé a Sedé.
Vrchny oddiel flySovych vrstiev vo vnutornej ¢asti panvy tvoria ilovce vo vrstvach 3-100 cm
hrubych. Pieskovce tvoria vrstvy aZz 40 cm hrubé, jemné az strednozrnité, prevazne drobené.
Celkova mocnost flySovych vrstiev je | 200-1 500 m. FlySové vrstvy su v prevaznej miere
pokryté kvartérnymi sedimentami, ktoré reprezentuju svahové ilovitopiescité a ilové hliny.
V miestach vodnych tokov je kvartér budovany piescitymi aluvialnymi sedimentami.

Hydrologické pomery

Celym uzemim Rajeckej doliny preteka rieCka Rajcanka, ktora pribera mnoZstvo
pritokov tak z Lucanskej Malej Fatry, ako aj zo Strazovskych a Stlovskych vrchov.

Riesené Uzemie odvodriuje potok Cierfianka, ktory je lavostrannym pritokom
Rajcanky. Prietoky potokov su pomerne rovnomerné, pretoZe povodie je zalesnené.
V blizkosti rieeného tzemia sa na Cierfianke nachédza rybnik.

Podzemné vody
V akumulacnej oblasti je celoroCne vyuZivany vrt RK-22 v Rajci pre rekreacny
komplex Veronika. Plnenie bazénov je zabezpecéené volnym prelivom (cca 15 I/s). Vrt RTS-1.

Mesto Rajec sa nachadza v mierne teplej klimatickej oblasti, okrsku mierne teplom vihkom s
chladnou alebo studenou zimou. Niektoré charakteristické udaje:
- teplota vzduchu v januari -4,5 0o C
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- teplota vzduchu v juli 17,6 o C
- zaciatok vykurovacieho obdobia 22.9.-1.10.
- dIZzka vykurovacieho obdobia 231 dni

- pocet letnych dni v roku 42

- bezmrazové obdobie 163 dni
- obdobie s priemernou teplotou vzduchu pod 0°C 83 dni
- trvanie obdobia so snehovou pokryvkou 130 dni
- maximum snehovej pokryvky 29 cm
- vodné zrazky za rok 760 mm
- pocet dni so zraZkami nad 1 mm 122 dni
- relativny slnecny svit 42 %

- previladajuci smer vetra S, J,SZ, JZ, SV, bezvetrie 41%
1.5 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CAST/ UZEMNEHO
PLANU REGIONU (VUC)

UPN VUC Zilinského kraja zr. 1998 a jeho aktualizécia z roku 2005 podrobne stanovuje
zakladné ramce pre korekciu a rozvoj jednotlivych oblasti tykajucich sa urbanizacie tuzemia,
Jjeho dlhodobého vyuZitia so zretelom na trvalo udrzatelny rozvoj. Pre rie§ené uzemie Rajca
bolo v grafickej Casti uzemie lokality Charubina uvaZované pre rozvoj rekreacie. Tento
doplnok je v sulade UPN VUC Zilinského kraja.

1.6 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY UZEMIA (PREVZATE Z UPN SU RAJEC)

Demograficky vyvoj Rajca a Velkej a Malej Ciernej

Mesto Rajec Obec Velka Cierna Obec Mala Cierna
Rok Pocet Rok Pocet Rok Pocet
obyvatelov obyvatelov obyvatelov
1991 5793
71993 6358
1996 6446
2000 6130 2000 348 2000 318

Z uvedenych tabuliek vyplyva, Ze klesa pocCet obyvatelov. Tento trend vyplyva aj z
celoslovenského vyvoja populacie. Tento trend sa vSak neprejavuje na vystavbe bytov,
kedZe klesa obloZnost bytov. Potreba novej vystavby bytov vyplyva s dopytu po individualnej
forme byvania, ktora poskytuje vy$si obytny a funkény Standard.

Nakolko rie§ené tzemie lezi v tesnej blizkosti dvoch sidiel Velkej a Malej Ciernej
v tabulke st uvedené pocty obyvatelov v roku 2000 podla $tatistickej roCenky.

V roku 2001 bol v Rajci stav obyvatelstva ako je uvedeny v nasledujucej tabulke.

Byvajuce Docasne Byvajuce Docéasne Pritomné
Pohlavie obyvatelstvo nepritomné pritomné pritomné obyvatelstvo
obyvatelstvo | obyvatelstvo | obyvatelstvo
a 1 2 3 4 5

muzi 2 989 225 2764 49 2813
Zeny 3085 150 2935 46 2981
spolu 6 074 375 5 699 95 5794

Zdroj SU SR
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V roku 2004 bol v Rajci stav obyvatelstva ako je uvedeny v nasledujucej tabulke.

Uzemie Stav k 1. 1. 2004 Stav k 31. 12. 2004
spolu muzi Zeny spolu muzi Zeny
Rajec 6 075 2999 3076 6 074 2992 3082

Vekova Struktura obyvatel'stva

Vekova Struktura pre rieSené uzemie nehra vyznamnu ulohu, kedZe navrhované
funkcie budu sluzit' pre SirSie spadové tzemie. Vzhfadom na navrhovanu funkciu byvania
v tzemi Charubiny uvadzame pre nazornost vekové zloZenie obyvatelov Rajca, ktoré ma
perspektivu pre svoj rast. Priemerny vek obyvatelstva je 32,9. Poproduktivny obyvatelia sa
podielaju 12,6%-ami na celkovom pocte obyvatelov. Poéet predproduktivnych obyvatelov je
23,1% z celkového poctu obyvatelov.

Vekové zloZenie ma perspektivu rastu formou prirodzenej meny obyvatelstva.

Byvajiuce obyvatelstvo podla stupria ekonomickej aktivity, podla pohlavia a veku

Vek Muzi Zeny Obyvatelstvo
spolu spolu thrn v %
0-2 105 89 194 3,2
3-4 66 71 137 2,3
5 34 46 80 1,3
6-9 199 190 389 6,4
10- 14 281 319 600 9,9
156 64 71 135 2,2
16 - 17 125 97 222 3,7
18-19 113 113 226 3,7
20-24 276 228 504 8,3
25-29 241 232 473 7,8
30-34 183 229 412 6,8
35 -39 261 230 491 8,1
40 - 44 240 212 452 7,4
45 -49 214 241 455 7,5
50 - 54 196 184 380 6,3
55 - 59 109 114 223 3,7
60 - 64 75 86 161 2,7
65 - 69 61 96 157 2,6
70-74 55 92 147 2,4
75-79 35 64 99 1,6
80 - 84 22 18 40 0,7
85+ 9 39 48 0,8
Nezisteny vek 25 24 49 0,8
Spolu 2989 3 085 6 074 100
0-5 205 206 411 6,8
6-14 480 509 989 16,3
Produktivny 2022 1837 3 859 63,5
Poproduktivny 257 509 766 12,6
Podiel obyvatelstva:
0-5 6,9 6,7 6,8 -
6-14 16,1 16,5 16,3 -
Produktivny 67,6 59,5 63,5 -
Poproduktivny 8,6 16,5 12,6 -
Priemerny vek 31,8 33,9 32,9 -
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Zamestnanost’

Po roku 1989 na Slovensku sa prehlbuje registrovana nezamestnanost. Tento
fenomén sa nevyhol ani Rajeckej oblasti.

V meste Rajec bola skladba ekonomicky aktivnych obyvatefov ako je uvedena
v nasledujucej tabulke.
tabulka 0-1 Ekonomicka aktivita obyvatelstva v roku 2001

obyvatelia ekonomicky aktivny
osoby %
muzi 1634 54,7
Zeny 1481 48
spolu 3115 51,3

Z celkového poctu ekonomicky aktivnych obyvatelov odchadza za pracou mimo
mesto 994 ludi, ¢o predstavuje 32 %.

Navrh golfového arealu predpoklada vytvorenie pracovnych prileZitosti pre cca 50-
100 0s6b vo faze uzZivacej a cca 100-150 vo faze realizacie zameru. Vytvorenie golfového
arealu méze mat’ motivacna efekt aj pre iné Cinnosti suvisiace s rekreaciou, ktoré mézu byt
zdrojom pracovnych prilezitosti pre zatial velmi taZzko odhadnutelny pocet osob.

i

Bytovy fond

Mesto Rajec malo k dispozicii
obyvanych a 159 neobyvanych bytov.

1800 bytov (k roku 2001), z toho 1641 trvalé

tabulka 0-2 Domy, byty a ukazovatele byvania v roku 2001

Pocet Rodinné Bytové Ostatné Domovy fond
domy domy budovy spolu
Domov spolu 860 77 12 949
Trvale obyvanych 737 77 9 823
domov
v % 89,6 9,4 1,1 100
Bytov spolu 886 897 17 1800
v tom: trvale 761 880 14 1655
obyvané
v % 46 53,2 0,8 100

Navrh predpoklada, Ze v uzemi mdézZe vzniknut byvanie pre cca 400 obyvatelov, ¢o
predstavuje 100 rodinnych domov. Predpokladana obloZnost je 4 osoby na rodinny dom.

1.7 SIRSIE VZTAHY

RieSené tuzemie lezi na zapadnom okraji katastra mesta Rajec. Rajec sa nachadza
v juZnom pokraéovani Zilinskej kotliny v Rajeckej kotline asi 25 km JZ od Ziliny.
Katastralne uzemie Rajca hranici v rieSenom tzemi s obcou Velka Cierna a Malé Lednice
(okres PovaZské Bystrica..

Rajecka kotlina lezi medzi StraZzovskymi vrchmi na zapadnej a Lucanskou
Malou Fatrou na vychodnej strane.
Rajec vdaka svojej geografickej polohe bol v minulosti centrom remesiel (v r.1774 s
vySe 500 remeselnikmi), obchodu, dopravy a kulttry.

Mesto ma od r. 1399 napojenie na Kosicko - Bohuminsku Zeleznicu. Okrem
Zeleznice viedla Rajcom od nepaméti znama severojuzna cesta spajajuca Oravu,
Kysuce a ¢ast’ PovaZzia (Hornt zem) s Ponitrim a "Dolnou zemou".

Doplnok &.1 UPN mesta Rajec - Charubina 10



Rajec je samostatnym mestom s vyraznymi hospodarsko-spoloéenskymi vdzbami
na Zilinu a aj na Povazsku Bystricu. Dopravné vézby na Povazsku Bystricu prechédzaji
prave rieSenym uzemim.

Rajec je dnes vyznamnym strediskom cestovného ruchu (letnej turistiky a
rekreacie), vychodiskom turistickych tras do Strazovskych vrchov a Malej Fatry.

Zivotné prostredie rieseného Uzemia je bez negativnych vplyvov. Rie$ené uzemie a
Jjeho okolie je vhodné pre rozvoj rekreacie, so zloZkou byvania vo védzbe na obec Velka
Cierna. Priestorové mozZnosti rozvoja funkénych zloZiek su limitované dobyvacimi priestormi
firmy KSR Kameriolomy s.r.o., liniovymi trasami dopravy (ll/517) a trasou miestneho
biokoridoru Cierrianky.

Ochrana prirody v katastralnom tzemi Rajca
Sujské raselinisko (CHN)

Krajinny priestor Vraniny

24/237a - Chraneny strom

Dolina Porubského potoka a KonSice

perspektivne po roku 2015 navrhované na vyhlasenie CHKO Lucanska
a CHPV Lipy v Rajci, evanjelicky cintorin

1.7.1 Technicka infrastruktura SirSieho uzemia

1.7.1.1 Doprava

RieSené uzemie ma velmi dobré napojenie na hlavné dopravné trasy Slovenska,
iduce Povazim, a to prostrednictvom &t cesty 1/64 Zilina-Prievidza a jednokolajnej
Zelezniénej trate & 126 Zilina-Rajec. Do roku 2005 by mala byt vybudované dialnica D1 v
useku Sverepec-Visriové a cesta 1/64 bude pinit aj funkciu dialnicného privadzaca
(dialniéna krizovatka medzi Lietavskou Luckou a Bytcicou). udolim Rajéanky je navrhnut
vyznamné cykloturistickd trasa, spéjajuca mesto Zilina s Rajcom a rekreadnymi
lokalitami v Malej Fatre a Strazovskych vrchoch.

Pokial vyznam cesty 1/64 je nadregionalny, vyznam Zelezniénej trate Zilina - Rajec
nepresahuje hranice regiénu.
Aj vo vyhlade zostane tento stav zachovany a nadalej zostane najdéleZitejSou cestou v udoli
cesta 1/64. Prostrednictvom nej bude Rajec napojeny na obe dialnice, prechadzajice
priestorom Ziliny.

1.7.1.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie

Rajec méa vybudovany vodovod a kanalizéciu s viastnou COV pri Rajéanke. Riesena
lokalita je bez tychto inZinierskych sieti. V dolnej Casti rieSenej lokality sa nachadzaju
prieskumné hydrogeologické vrty, ktoré boli realizované v roku 1990 SVS a.s. Zilina za
udelom zésobovania obci Mala Cierna a Velka Cierna. V budicnosti sa uvaZuje s ich
vyuZzitim aj pre rieSené tzemie.

1.7.1.3 Elektricka energia

Zaujmovym tuzemim prechadza trasa elektrickych vedeni :

- VVN 2x110 kV vedenie Cislo 7661 Rajec — Ladce a ¢islo 7703 Rajec - Handlova
- VN 22 kV vedenie Cislo 223 na smere Rz Rajec — Rz PovaZska Bystrica

- iné elektrické zariadenie v zaujmovom tzemi sa nenachadza

1.7.1.4 Zasobovanie teplom

V meste Rajec sa zasobovanie teplom v sucasnosti uskutoCriuje decentralizovanym
spbésobom na baze plynu, elektriny a tuhych paliv (uhlie, drevo, koks)
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1.7.1.5 Plyn

Danou lokalitou prechadza dialkovy VTL plynovod DN 500 PN 63, ktory sa bude
nachadzat pod golfovymi ihriskami.

Zaroveli je uZ aj vypracovana projektova dokumentacia pre plynofikaciu obci Velka
aMalé Cierna, ktora riesi napojenie obci z existujuceho VTL plynovodu a néaslednou
redukciou tlaku na STL 0,3 MPa v regulacnej stanici RS 1000.

1.7.1.6 Posta a telekomunikacie

Posta
V stiCasnosti sa v Uzemi nenachadza Ziadna postova prevadzka.

Telekomunikacie
Z hladiska telekomunikacného C&lenenia zaujmové Uzemie prislicha pod Centrum
sietovej infrastruktury Zilina (CSI ZA) s prislugnostou do Regionéalneho CSI Zilina.
RieSenym uzemim v subehu s cestou prebieha trasa koaxialneho kabla na smere
Rajec - PovaZzské Bystrica, toho Sasu kapacitne nevyuzity. Prilahlé obce Velka Cierna a
Mala Cierna su telefénne napojené z telefonnej Ustredne Rajec, pripojnym metalickym
kablom, ktorého kapacita je plne vytaZena.

1.8 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesené uzemie mbzZeme z hladiska &lenenia prirodzeného priestorového usporiadania
rozdelit na dva zakladné priestory oddelené od seba miestnym biokoridorom Cierfianky a
cestou 11/5617.

Vychodny priestor tvoreny zvéaéSa trvalymi travnatymi porastami susedi s dobyvacim
arealom kamerna. Ma vyraznu terénnu konfiguraciu s dynamickym reliéfom. Prioritne je
uréeny pre rozvoj golfového ihriska a zazemia pre udrzbu travnatych pléch, parkoviska pre
navstevnikov, golfovy klub a technické zariadenia nevyhnutné pre chod arealu (vodojem,
COV, vrty atd’)

Zapadny priestor je tvoreny zvécsa trvalymi travnatymi porastami, biokoridorom a susedi
s obcou Velka Cierna. Tento priestor je uréeny pre golfové hracie plochy, hotelovi Sast a
rozvoj bytovej vystavby, ktora by sa vo vyhlade mohla fyzicky a funkéne integrovat
k zastavanému tzemiu Velkej Ciernej.

1.8.1 Navrh

Navrh vychadza zo spolo¢enskej poziadavky umiestnit’ v tzemi golfové ihrisko. Tento
zamer je v sulade s mozZnostami a danostami tuzemia. Terén, jeho konfiguracia, ¢lenitost a
stym spojeny esteticky a dynamicky sa meniaci obraz krajiny vytvara v navstevnikovi
prijemny zazitok. Do tohto esteticky pdsobiaceho priestoru sta¢i niekolko malych zasahov
pre vytvorenie golfového arealu.

Miernym nedostatkom v uzemi je cesta 1l1/617 deliaca tzemie. Tento nedostatok je
nutné riesit bezkoliznym prepojenim vychodného a zapadného priestoru formou pesej lavky,
ktora bude zaroveri aj délezitym dominujacim prvkom. Vo vézbe na cestu 11/517 je vhodné
situovat’ parkoviska pre navstevnikov a z nich pristup ku golfovému klubu.

Spojenie rieSeného Uzemia s obcou Velké Cierna navrhujeme formou miestnej
obsluznej komunikacie. Perspektivne mdZe déjst aj k spojeniu urbanistickych Struktur
s rovnakym funkénym vyuzitim. Obytna zéna priamo nesuvisi s vystavbou golfového ihriska,
ale méze byt jeho vhodnym doplnenim. V obytnej zéne bude mozZné realizovat’ aj rekreaéné
objekty v miere kore$pondujucej so spoloCenskym zaujmom.

V' suclasnosti sa uzemi nachadza farma zamerand na chov koni (cca 20 Ks).
Perspektivne je viac ako vhodné vyuZit tento fakt pre rozvoj agroturistiky, alebo hipoturistiky.
Travnaté porasty a lesné masivy umoZzriuji nenaroc¢nym spésobom vytvorit hipoturistické
okruhy, oZivit rekreacny potencial a tym aj vytvorit pracovné prileZitosti.
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Viytvorenie golfového arealu prinesie so sebou zvySeny zaujem o rekreacné vyuZitie
okolia. Predpokladame, Ze bude potrebné vytvorit, pripadne iba upravit su¢asné peSie a
cyklistické spojenie rieSenej lokality s mestom Rajec, kde su k dispozicii dalsie sluzby a
atraktivity. Pred objektom golfového klubu navrhujeme kriZzenie peSich tahov, ktoré bude
v tomto mieste vygradované co do estetického a materialového spracovania. Hlavnu pesiu
os navrhujeme situovat od rybnikov na Cierfianke pozdiz potoka az do zastavanej éasti obce
Velka Cierna. Na tejto trase sa nachadzaju najatraktivnejsie miesta — rybnik, hipoturisticky
areal (sucasna farma) a golfovy klub. Vedlajsiu peSiu os navrhujeme osadit medzi hotelovou
Castou a golfovym klubom v pokracovani k vyhliadkovej vezi. Tato os mbéze pokracovat az
do Rajca, kde sa spoji s hlavnou peSou osou.

Pozdiz komunikécie 1l/517 navrhujeme pés izolaénej zelene s protihlukovym G&inkom,
ktori doplni miestny biokoridor. Druhové skladba zelene bude prisp6sobend sucasnej
Skladbe.

Obytnu zéastavbu navrhujeme realizovat tak, aby sa vytvoril jednotny architektonicky
vyraz celého obytného suboru. Prevladajucim typom stavebnej Cinnosti budu novostavby,
tvorené dvojtraktovymi objektmi s maximalnym poctom podlazi 0+1+1 strecha len pultova
alebo len sedlova, alebo len valbova so sklonmi od 5-45° na zaklade podrobnejsej
urbanistickej Studie. Nevylucujeme ani ploché strechy. Velkost pozemkov je vhodna do 1000
m?, $irka pozemkov do 25 m. Délezité bude redpektovat zvolené tvaroslovie rodinnych
domov, ktoré zabezpeli jednotu a vyraz Krajinarskeho obrazu Struktury z protifahlého
golfového ihriska. Celu obytnu Strukturu je nutné doplnit’ bohatym kordonom zelene zéhrad.

1.9 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1.9.1 Funkéné vyuZitie - navrh
Hlavnou funkciou v lokalite Charubina je obCianska vybavenost so zameranim na
rekreacné, ubytovacie a Sportové sluzby. Sekundarnou funkcie v tzemi je byvanie.

1.10 NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

1.10.1 Kultarne a vytvarné hodnoty prostredia

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ZzZiadne kulturne hodnoty. Tvorba rekreacného
prostredia si vyZaduje naroCnej§i tvorivy pristup. Tvaroslovie a mierka navrhovanych
objektov by sa mala podriadit prirodnému prostrediu. Z urbanistickych zasad je délezité, aby
sa vuzemi dbalo na bezkoliznost peSieho pohybu (cesta, parkoviska), dostatok
odpocinkovych pléch, atraktivity, jazierka, estetické vecerné osvetlenie a pod.

1.11 NAVRH ] RIESENIA BYVANIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

1.11.1 BYVANIE

Funkéna zloZka byvania je vrieSenom uUzemi iba ako doplnkova funkcia. Navrh
predpoklada, Ze v tzemi popri primarnej funkcii méZe vzniknat byvanie pre max. 400
obyvatelov (100 bytov).

Rajec ma moznosti pre rozvoj bytovej vystavby aj v inych lokalitach. MoZnosti tzemia
uréeného na byvanie nie su vycerpané.

1.11.2 OBCIANSKA VYBAVENOST

V rie§enom uzemi navrhujeme lokalizovat’ hlavne zloZky obcianskej vybavenosti so
zameranim na Sportovo rekreacné vyZitie (golf, hipoturizmus) ubytovanie a rekreacné sluzby
(hotelovéa East' — sauny, interiérovy bazén, fitnes a pod), .
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1.11.2.1 Kultara
Pre kultarne acely doporuc¢ujeme vytvorit v hoteli viacucelovu salu, s kapacitou (do
100 miest) pre podujatia komorného charakteru.

1.11.2.2 Telovychova a Sport

V dzemi navrhujeme umiestnit komplexny golfovy areal s 18 jamkovym ihriskom,
rekreacné a $portové zariadenia hotelového komplexu a $portové plochy a prirodné
pobytové luky a plochy. Koncepcia rieSenia vychadzala z ploSnych poZiadaviek jednotlivych
funkénych pléch a orientacii v svahovitom teréne.

Golfovy areal
Poziadavky investora zakladaju volbu ihriska s kategoriu $portovo narocnejSieho (ale

nie majstrovského) s parom od 70 - 72 a dizkou 5900 - 6200 m, zodpovedajticim priestorom
pre cvicné plochy, akadémiu 6x3 par. Objekt golfového klubu je v centrélnej polohe
zapadného svahu s dobrym vizualnym a dopravnym kontaktom na celé Uzemie a
prevadzkovym napojenim na jednotlivé prvky golfového ihriska.

Ostatné Sportové a rekreacné zariadenia ako tenisové Kurty, areal pre loptové hry,
nenaroc¢né pohybové aktivity ako chédza, beh navrhujeme budovat v hotelovej Casti.
Prirodny relaxacny areél v JV &asti v tdoli potoka Cierfianka navrhujeme riesit iba formou
udrzby trvalych travnatych porastov a vzrastlej zelene. Pobytové luky pre pikniky a loptové
hry vhodne doplfiaju meandre potoka Cierfianka.

1.11.2.3 Zdravotnictvo

Zakladné a vy$Sie zdravotnicke sluzby pre obyvatelov mesta sa poskytuju
v miestnom zdravotnom zariadeni v Rajci (dostupnost’ 7 min. autom) a v blizkom okresnom
meste Zilina. V Gzemi sa neuvazuje s vystavbou zdravotnickeho zariadenia..

1.11.2.4 Maloobchod
Maloobchodna siet sa navrhuje. Hotel sa bude orientovat na predaj suvenirov,
fudovych vyrobkov z dreva, koZe a prezentaciu tradi¢nych remesiel.

1.11.2.5 Stravovanie a ubytovanie

Stravovacie a ubytovacie zariadenia su nevyhnutné pre fungovanie golfového arealu.
V hotelovej ¢asti doporucujeme zriadit reStauraciu so slovenskymi kulinarskymi Specialitami,
a v golfovom klube iba bistro, pripadne reStauraciu. V tzemi by malo vzniknut cca 100 miest
pri stoloch. Stolickova kapacita mdze byt realizovana aj vacSia, ale jej vyuZzitie
predpokladame okolo 70%.

Ubytovaci potencial by mal koreSpondovat’ s predpokladanou navstevnostou 300
osbb na den. Potreba ubytovacich kapacit bude asi 100 I6zok, ¢o je 1/3 vsetkych
néavstevnikov. Ubytovacie zariadenia su k dispozicii aj v Rajci.

1.11.2.6 Sluzby

Navrhujeme, aby so sluzieb boli preferované hlavne rehabilitacné — sauny, masaze, solaria a
pod. Realizacia sluzieb bude v rukach sukromnych investorov a bude podliehat dopytu. Ich
regulacia bude prirodzena v zavislosti na ich sortimente, kvalite a aj cene.

Prehlad predpokladanych zariadeni obCianskej vybavenosti

Skupina Jednotka Ucelova........... Pocet ucelovych jednotiek

zariadeni zariadenia Jednotka Sucéasny stav Navrh

Kultdra viacucelova sala miesto 0 100

Sport golfovy areal plocha (m?) 0 25000 a viac
kurty, loptové hry a| plocha (m?) 0 3500
pod.
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Stravovanie reStauracia,  golf stolicky 0 100-140
klub

Ubytovanie hotel 16Zka 0 100

Sluzby sauny, maséaze,| m® Gz.plochy 0 150-300
fitnes

Urcite v tzemi vznikne aj viac sluzieb, ktoré sa viaZzu na rekreaciu.
1.11.3 NAVRH RIESENIA ZARIADENI VYROBY

1.11.3.1 Priemyselna vyroba a sklady

Na okraji rieSeného Gzemia sa nachadza areal farmy, kde st aj haly vhodné pre skladovanie.
Do roku 2020 navrhujeme neuvaZovat s rozvoj priemyslu a skladov nad ramec stucasne
uZivanych pozemkov.

1.11.3.2 Pol'nohospodarska vyroba

Hore uvedenéa farma venujuca sa chovu koni, predtym aj hovddzieho dobytka bude aj
nadalej v uzemi plnit polnohospodarsku funkciu . Doporucujeme vyuZzit chov koni pre rozvoj
hipoturistiky (pripadne aj hipoterapie) a tym vytvorit dalsiu atrakciu v tzemi.

1.11.3.3 Rekredcia a cestovny ruch

Rekreacia a cestovny ruch je oblast,. ktoru je potrebné posudzovat so SirSich
suvislosti. V koncepcii Ministerstva hospodarstva SR su pre oblast turizmu ako tazZiskové
formy pre Slovensko vytipované: mestsky a poznavaci turizmus, horsky turizmus a kapelny
turizmus. Na tieto nadvézujua pobyt v prirode, vidiecky turizmus, polovnictvo. V oblasti
kupelnictva je Ziaduce nepripustit potlacenie prioritnej lieCebnej funkcie.

Sirsie vztahy v Rajeckej kotline

V osi Uzemia pozdiz Rajéanky a pasového osidlenia leZi hlavny ciel pobytu - lieGebné
kupele Rajecké Teplice - s atraktivnou prirodou (masiv Skaliek) a vSestrannym vyuZitim
(kupela lieCbha, kupanie na termalnom kupalisku Laura, prechadzky v parku a lesoparku,
vychodisko na tury, pobyt v kempe).

Dal$imi cielmi su mesto Rajec a obce Fackov a Ciémany. Rajec ma vybudované
letné kupalisko Veronika, ma historicky charakter namestia, v su¢asnosti uz modernizovany.

Pre spojenie so Zilinou a Rajcom sa pre rekreantov aj kupelnych hosti odportuca
vyuzit jestvujucu Zelezniéku Zilina -Rajec prednostne ako dopravné zariadenie turizmu.
Pre nazornost uvadzame, Cast tabulky Navrh rozvoja rekreacnych priestorov a utvarov
vys$ieho vyznamu v okrese Zilina z UPN VUC Zilinského kraja.

Rekrea Rekreacny priestor.utvar Funkény Vymera Denna navstev. Poznamka,
¢ny (ha) v hl. sezéne spésob rozv.
krajinn
y
celok | Obec, k.u. | ID Druh, nazov Typ |[Vyzn. | Stav | Navrh | Stav Navrh
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Rajecké 11.8. | PRZ Raj. Teplice 590 890 800L| 2100 L | dost.vyb.PrZ a
Teplice - Skalky nova
‘© . . P . +
S g - Lietav.Svinna vyst.Spec.
-%’, ;\8 - Stranske vyb..LK
XX - Kam. Poruba /golf.hris./
Kunerad 11.9. | SRTS/LK/ m R - 90 200L| 400L|dobud.a nova
Kunerad vyst. SRTS
11.10. | LK Kunerad 1 C - -
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Stréanske  [11.11. | SRTS/RK/ ) R - 210 50L| 200L |dob.a

Stranske n.vyst. RK
K.Poruba |11.12. | SRTS/RK/ ] R - 70 100L| 600L|dob.a
Kam.Por. n.vyst.RK
Rajec 11.13. | PRZ Rajec - 145 -| 600L |n.vystvyb.
PRZ
Rajecka |11.14. | SRTS Raj.Lesna m R 25 230 1400 Z | 1800 Z | dos. vyb.
Lesna v SRTS
Fackov 11.15. | SRTS Fackov ] R - 50 100L| 600 Z| dost. vyb.
v SRT
11.16. | SRT Fack.Sedlo m R 370 370 3000 Z| 3600 Z | dost. vyb.
v SRT
Ciémany |11.17. | SRTS Ciémany 1 C - 425 3000 Z | 4200 L | dost.a nova
vyst.v SRTS

PRZ = Primestska rekreacna zona (lesoparky, zahradkar. a chatarske osady, Sportové a
relaxacné arealy)

Uzemie Rajca je vyuzivané pre vikendovii rekreaciu obyvatelov Ziliny (néroky
obyvatelov Ziliny st vyé&islené v UPN VUC na cca 600 névstevnikov v lete). Predpokladéme,
Ze po vybudovani golfového arealu vzrastie navStevnost o cca 200-300 navstevnikov na
deri. Zimna navstevnost bude podstatne niZ8ia, pretoZe chybaju motivacné aktivity a
potencial pre zimné formy rekreacie. V lokalite Charubina sa predpoklada navstevnost 100
oséb/den.

1.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Viymedzenie ochrannych pasiem v rieSenom Uzemi je rie§ené v zmysle zakona &.70 z
11.12.1998 pre jednotlivé rozvody inZinierskych sieti.

zariadenie ochranné pasmo v metroch bezpecnostné
pasmo v metroch
VTL plynovod DN 500 PN 64 80m 150
VTL pripojka DN 80 PN 25 40m 20
Regulaénéa stanica plynu 80m -
STL v zastavanom tzemi 1,0m urcuje dodavatel
plynu
22 kV vedenie vzdusSné 10,0 m,
22 kV vedenie kabelové 2,0 m,
22 KV zavesny kabel 1,1 m,
NN vedenie kabelové 1,0 m,
stoziarova trafostanica 10,0 m od konStrukcie stoziara.
Vodovod 4,5 m od obrysu na obidve strany podla
zakona 442/02 Zb.z.
Kanalizacia 2,0 m od obrysu na obidve strany podfa
zakona 442/02 Zb.z.
Vodarenské zdroje vid. vyhl. MZP SR 398/2002 Zb.z.
cesta 1l/517 — 50m od osi vozovky (mimo intravilanu
obce)
cesta lll. triedy - 15 m od osi vozovky (mimo intravilanu
obce)
cintorin — iba estetické 50m od okraja plochy
hospodarsky dvor - farma 50 m od oplotenia

e Vintravilane aj mimo intravilan je potrebné pri vystavbe inZinierskych sieti reSpektovat
ustanovenia STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia.
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1.13 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

1.13.1 Navrh riesenia zaujmov obrany Statu
Tieto zaujmy nie st predmetom rieSenia tohoto doplnku.

1.13.2 Navrh riesenia pozZiarnej ochrany

Poziarna ochrana v lokalite Charubina bude rie§ena v zmysle pévodného UPN. Navrhované
objekty a obytné domy budu mat k dispozicii rozvody pitnej vody na ktorych budu osadenie
poZiarne hydranty.

Potreba akumulacie poZiarnej vody (podfa STN 73 0873):

- potreba poZiarnej vody pre 1 bytovi sekciu: 10,0 I.s

- doba trvania poziaru: 2 h

Vpo: = (10,0 x 3600) x 2=72 m® — potrebny objem VDJ na poZiarne ucely

S pozZiarnou vodou je uvaZované pri navrhu vodojemu.

1.13.3 Navrh riesenia ochrany pred povodnami

Uzemie rie$enej lokality Charubina odvodriuje Cierrianka. Celé tzemie je v stéasnosti
bez zastavby, preto nie je nutna Ziadna protipovodriova ochrana. 50 a 100 rocné vody
nebudu ohrozovat objekty navrhovanej vybavenosti, pretoZe su vSetky osadené vysoko nad
predpokladanymi maximalnymi prietokmi potoka.

1.14 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Néavrh ochrany prirody je rieSeny v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z. O ochrane prirody
a krajiny. RieSené tuzemie sa nachédza v zakladnom, tj. 1° v§eobecnej ochrany. Viyraznym
prirodnym prvkom v uzemi je hydricky biokoridor toku Cierrfianky so sprievodnou zeleriou.
V nive toku sa nachadzaju podmacané mieste s typickou vihkomilnou florou. Navrh
golfového arealu redpektuje tieto plochy a nezasahuje do nich hracimi plochami.

Krajina v rieSenom uzemi je zasiahnuta hlavne technickymi dielami ako cesty 11/517,
dobyvacimi priestormi, ktoré menia jej charakter a hlavne esteticky vzhlad. Cesta negativne
zasahuju uzemie hlukom, prachom, a vyfukovymi plynmi, no vzhlfadom na jej zatazenost
trasovanie a rozloZenie okolitych funkcii nie je problémom v tzemi.

Pre zachovanie prirodnych hodnét doporucujeme tieto opatrenia:

o zvysSit podiel vysokej zelene po stranach cesty 1l/517

e navrhované arealy rekreacie doplnit vysokou zeleriou, ktora bude sluZit’ aj ako izolacna

zeleli oddelujuca jednotlivé funkéné zloZzky a zaroveri bude plnit esteticku funkciu.

realizovat’ vysoku zeler po okrajoch ciest a vodnych tokoch

terénne dpravy bezodkladne po dokoncéeni vysiat travou alebo vysadit vysokou zeleriou

minimalizovat’ zasahy do vodnych tokov pocas vystavby

minimalizovat’ zasahy do brehovych porastov

realizovat’ vysadbu pozdiZ vodného toku — krovité zeleri Viburnum, Crateagus, Ligustrum,

Sambucus, Salix Fragilis, Salix alba, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Acer platanoides

v Sirke cca 5 a viac metrov.

o zabezpeclit ekologické udrZiavanie hracich pldéch arealu — postreky nesmu kontaminovat
spodné a povrchové vody

i

i

1.15 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
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1.15.1 DOPRAVA
1.15.1.1 Sacéasny stav

Sirsie vztahy

RieSené uzemie ma velmi dobré napojenie na hlavné dopravné trasy Slovenska,
idice Povazim, a to prostrednictvom §t. cesty 1/64 Zilina-Prievidza a jednokolajnej
Zelezniénej trate & 126 Zilina-Rajec. Do roku 2005 by mala byt vybudované dialnica D1 v
useku Sverepec-Visriové a cesta 1/64 bude pinit aj funkciu dialnicného privadzaca
(dialniéna krizovatka medzi Lietavskou Luckou a Bytéicou). udolim Rajéanky je navrhnut
vyznamné cykloturistickd trasa, spéjajuca mesto Zilina s Rajcom a rekreadnymi
lokalitami v Malej Fatre a StraZzovskych vrchoch.

Pokial vyznam cesty 1/64 je nadregionalny, vyznam Zelezniénej trate Zilina - Rajec
nepresahuje hranice regiénu.
Aj vo vyhlade zostane tento stav zachovany a nadalej zostane najdéleZitejSou cestou v udoli
cesta 1/64. Prostrednictvom nej bude Rajec napojeny na obe dialnice, prechadzajice
priestorom Ziliny.

Doprava cestna

Zcesty 1/64 sa odpaja v Rajci cesta 1I/517, ktora zabezpecuje spojenie s
mestom PovaZzska Bystrica. Z cesty 1lI/5617 sa odpaja cesta 11l/56179, ktora zabezpecuje
dopravnt obsluhu obce Velka Cierna.

Cesta 1l/517 predstavuje cestu ll. triedy, funkénej triedy B2 — zberna komunikacia,
kategdrie v intravilane MZ8,5/50 a v extravilane C7,5/60. Tato cesta prechadza stredom
rieSeného uzemia.

Cesta 1ll/5179 predstavuje cestu lll. triedy, funkénej triedy B3 — zberna komunikacia,
kategdrie v intravilane MZ8/50 a v extravilane C6,5/60.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je zabezpelovana dvoma formami - po ceste a po ZzZeleznici
(mesto Rajec). Zelezniéné trat sa v rie§enom tizemi nenachadza.

Hromadna doprava vedena po ceste je zabezpefovana autobusmi dialkovych liniek a
autobusmi obsluhujdcich region. RieSenou lokalitou prechadzaju linky spajajuce Rajec
s Povazim (PovaZzska Bystrica).

Staticka doprava
V sucasnosti sa v blizkosti lokality Charubina nenachadzaju Ziadne odstavné plochy,
radové, alebo hromadné garéZe.

Cyklisticka doprava

O cykilistickej doprave samostatnom druhu dopravy sa v suc¢asnosti hovorit’ neméze.
Cyklista je vo vacsine pripadov vedeny v ramci obsluZznych komunikacii, alebo vyuZiva iba
polné komunikacie.

Pesi pohyb

PeSsia doprava nie je v rieSenom tzemi vybudovana. Chodec je vo vacSine pripadov
vedeny v ramci obsluZznych komunikacii.

V stiesnenych Sirkovych pomeroch pre pohyb chodcov je mozné vyuzZivat malo
zataZené obsluzné komunikacie.
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1.15.1.2 Navrh rieSenia

Doprava cestna

Dopravnt obsluhu hotelovej a obytnej zbény navrhujeme rieSit obsluZznou
komunikaciou napojenou na nadradeny komunikaCny systém vo dvoch miestach. Prvé
napojenie je na cestu Ill/5179 a druhé na cestu II/517. Tuto obsluzni komunikaciu funkénej
triedy C2 navrhujeme v kategorii MO8/40 (intravilan). Obsluzné komunikacie umoZzriuju
parkovanie

Systém obsluhy obytného tGzemia je doplneny obsluznymi komunikaciami s prvkami
upokojenia dopravy. Tieto komunikacie s prvkami upokojenia umoZzriuju prepojenie lokality
Charubina s obcou Velké Cierna a umozriuju dopravnii obsluhu vnitornej obytnej Struktury.
St navrhnuté vo funkcénej triede C3 v kategorii MOU5,5/30 (intravilan) — obsluzné
komunikacie spristupriujiice objekty a uzemia.

Hromadna doprava

Zriadenie novych autobusovych zastavok navrhujeme na ceste 1I/517, vid. vykres C.
3. Pristupnost’ rieSenej lokality z autobusovych zastavok je z okrajovych Casti 5-10 min.
chédze.

Staticka doprava

Odstavné plochy navrhnuté v lokalite Charubina su uréené pre navstevnikov
ubytovanych v ubytovacich zariadeniach a uzivatelov Golfového klubu. Forma odstavenia je
podfa toho bud’ v individualnej garazi alebo na teréne. Ubytovanym navStevnikom budu
slazit individualne hromadné garaZe v suterénoch budov, alebo parkoviska ne teréne pri
vstupoch do objektov.

Odstavné plochy sliziace obyvatelom budu zabezpelované na viastnom pozemku v
garaZi alebo na teréne.

Parkovacie plochy navrhujeme v hotelovej zéne a v nastupe do golfového arealu.
Pocet parkovacich miest bude dimenzovany pre jednotlivé funkcie v rieSenom tzemi pre
vyhladovy stuperi automobilizacie. Ovela vacsi a pocetnejsi je tlak na potrebu parkovacich
pléch pre pasantov vyuZivajucich vybavenost’ tzemia.

Posudenie je vykonané beZznym spésobom pre celu lokalitu.

No = O + Po X ka X Ky X Kp X kg
O, — odstavné statie

P, — parkovacie statie

N, — celkovy pocet stati

- odstavné miesta :
O = 0 miest

- parkovacie miesta (STN 73 6110) :
Funkcie v tzemi :

Golfovy klub
- zamestnanci : 5

- navstevnici : max. 300 za dern
P, — 1 statie na 7 zamestnancov
P, — 1 statie na 4 navstevnikov

Po=5:7+300:4=0,7+750=757= 76 stojisk
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Hotelovy komplex

- zamestnanci : 10 0sbéb
- navstevnici : 100 osbb
-16Zka : 100 l6z0k

P, — 1 statie na 5 zamestnacov
P, — 1 statie na 4 navstevnikov
P, — 1 statie na 2 l6zka

Po=10:5+100:4+100:2 =2+ 25+ 50 = 77 stojisk

k, = 1,0 ... stuper automobilizacie 1:2,5 - stcCinitel vplyvu automobilizacie vyhladovy
k, = 0,3 ... do 20 000 obyvatelov - sucinitel vplyvu velkosti utvaru

k, = 1,0 ... nadmestsky vyznam - sucinitel vplyvu polohy rieSeného tizemia

ky= 1,0 ... 35 : 65— sucinitel vplyvu rozdelenia dopravnej prace

Pri stupni automobilizacie 1:2,5 :

Parkovisko pri Golfovom klube
P,=76x1,0x0,3x1,0x 1,0 =228 = 23 stojisk

Parkovisko pri Hotelovom komplexe
P,=77x1,0x03x1,0x 1,0=23,1= 23 stojisk

S ohlfadom na mimoriadne $portové podujatia a napor navstevnikov navrhujeme 150
miest na teréne pri Golfovom klube, ¢o spifia vypoditané potreby 23 stojisk a s dostatoénou
rezervou rie$i aj mimoriadne $portové akcie.

Navrhnutych je 30 miest pri Hotelovom komplexe, &o spifia vypoéitané potreby 23
stojisk s dostato¢nou rezervou.

Navrhnuté su statia pre osobné automobily kolmé o rozmeroch 2,40x4,50 m v zmysle STN
73 6056. Vzmysle Z.z. & 532/2002 (min. 4%) z celkového poctu stati, 1 ks v kazdom
Z parkovisk so Sirkou 3,560 m je urCeny pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

Parkoviska v uzemi by mali byt realizované tak, aby umoZriovali vysadbu vysokej
zelene, ktora zabrani prehrievaniu povrchov. Odvodnenie pléch musi byt zabezpecené
daZdovou kanalizaciou. Pre pripadné $portové podujatia v danom priestore navrhujeme, aby
sa Cast’ parkoviska pred golfovym klubom realizovala polovegetacnymi panelmi, ktoré by
zachytili napor 150 osobnych automobilov. Zakladné asfaltové parkovisko by malo priestor
pre cca 30-40 osobnych automobilov.

Pesi pohyb

Pesi pohyb navrhujeme formou dlaZzdenych chodnikov pozdiz obsluznych
komunikacii spristupriujucich rieSené tuzemie tak, aby navrhované peSie komunikacie boli
napojené na jestvujuce pesie trasy, a aby sa nestratil pocit bezpecnosti a pohody.

Cyklisticka doprava

V uzemi navrhujeme trasy cyklistickej dopravy, ktoré su vedené z priestorov rybnika
na Cierrianke a pokraduju cez Velku Ciernu do Malej Ciernej. Cyklotrasy nie st spominané
v UPN M Rajec. Maji charakter primestskej rekreacnej cyklistickej komunikéacie vedenej
miestami v spoloénom Koridore s peSou dopravou po polnych cestach. Pre lepSie vyuZitie a
tohto druhu dopravy je potrebné ftrasy udrZiavat’ v dobrom technickom stave, ktory je
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predpokladom jej vyuZivania. Povrch by mal byt dostatoéne pevny a bezprasny, zbaveny
vyjazdenych kolaji po obsluhe polnohospodarskymi a lesnymi vozidlami. Golfovy klub , alebo
akékolvek iné zariadenie (recepcia hipoturistiky) s reStauracnym zariadenim sa méze stat
miestom oddychu a posedenia chodcov, pripadne cyklistov.

1.15.2 VODNE HOSPODARSTVO

1.15.2.1 Zasobovanie vodou

Sucasny stav

Dana dokumentacia rie§i doplnok tzemného planu mesta Rajec v lokalite Charubina,
leZiaca v extravilane mesta pri hraniciach katastrov obci Velka Cierna a Malé Lednice. Celé
rieSené uzemie lezi v povodi potoka Cierfianka. V dolnej &asti lokality sa nachédzaju
prieskumné hydrogeologické vrty (vrt VCH 1/II (vydatnost 6-7 1.s"), VCH 2/Il (vydatnost 4,5-5
I.s"') a VCH 3/l (vydatnost 4-4,5 I.s"),VCH 4/l (vydatnost 2-3 I.s™),), ktoré boli realizované
vroku 1990 SVS a.s. Zilina za ucelom zésobovania obci Malé Cierna a Velka Cierna.
V buducnosti sa uvaZuje s ich vyuZzitim.

Mala Cierna (pocet obyvatelov 318 (2003)) mé existujuci vodovodny systém s viastnym
vodnym zdrojom (pramefri 6.1 — Qumn = 0,25 I.s”') a vodojemom (1x 50 m®). Systém sa
v stidasnej dobe javi ako postadujici pre zasobavanie obce Maléd Cierna po strénke
kvalitativnej, kvantitativnej a hydrotechnickej avSak rozvodné potrubia st uz zastaralé.

stranke kvalitativnej, kvantitativnej a hydrotechnickej.

Obec Velka Cierna (podet obyvatelov 348 (2003)) v sucasnosti nemé vybudovany
uceleny vodovodny systém — spdsob zasobovania pitnou vodou je rieSeny individualne
Z lokalnych vodnych zdrojov — studni. V suasnosti ma obec vypracovanu projektovu
dokumentéciu spoloéne s obcou Malé Cierna na zésobovanie pitnou vodou z vodného zdroja
Mala Cierna - Vrchoviny.

Navrhovy stav

Viypracovaniu tohto doplnku predchadzala prezentacna priestorova S$tudia ,Golf park
Rajec”, ktorej zamerom bolo predstavit’ investicny zamer v danej lokalite. Podla nej sa tu
uvazuje s individualnou bytovou vystavbou (100 rodinnych domov), hotelom (s kapacitou 100
16Zok) a golfovym zazemim. Pre dané vyuZitie uzemia sa pocita s navStevnostou 400 za
deri.

Z dévodu kompletnej novonavrhovanej vystavby, bude potrebné vybudovat uceleny
vodovodny systém pre zabezpecenie pitnej, poZiarnej a uZitkovej vody. Bol by tvoreny
z vodného zdroja (existujucich prieskumnych vrtov), dpravne vody pri vodnom zdroji,
vytlacného potrubie (od vodného zdroja do vodojemu), samotného vodojemu (ktory by tvoril
1 tlakové pasmo) a rozvodnej vodovodnej siete.

Potreba pitnej vody pre obyvatel’stvo (navrh pre 100 % zasobovaného obyvatel'stva):

deli sa na:

- pre bytovy fond (kq = 2,0; k, = 1,8):
- Specificka potreba vody je zavislé od vybavenia bytov. Podla Upravy navrhujem 150
/d".obyv’

- pre obdiansku a technicku vybavenost - pre lokalitu IBV predstavuje 15 l.osoba™.deri”
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< - < Spec. pocet
Ozn. Popis nget '\I;j/cbelt MJ p(l\)AcJet Potreba Qd Kd Qd,max|Qd,max kh Qh,max dni Qr
4 A [1.d-1.MJ-1]| [m3.d-1] [m3.d-1]| [I.s-1] [l.s-1] |[d.rok-1]{[m3.rok-1]
1__|navrhovana IBV 100 4 obyv. 400 150 60,0/ 20| 1200 | 1,39 | 1,8]| 2,50 365 21900
7 |obCianska a technicka vybavenost obyv. 400 15 6,0l 20| 12,0 0,14 [1,8] 0,25 365 2190
Potreba pitnej vody celkom 66,0 132,0 1,53 2,75 24090

Z tabulky vyplyva celkova potreba vody pre obyvatelstvo:

Priemerna denné spotreba: Qq, opyy = 66 000 I.deri” =>

Max. denné potreba : Qq, opyvmax = Qu X kg = 132 000 .deri” => 1,53 |.s™
Max. hodinova potreba : Qpobyv,max = (Qu/24) X kn = 9 900 Lh''=>2751s"

Potreba pitnej vody pre zariadenia cestovného ruchu:

- Hotel (100 16zok, vytaZzenost 70 %)
Qg = 100 1620k x 500 1.16zko™".deri”" x 0,7 = 35 000 I.deri”

- Restauracia (50 stoliciek pre obratkovost 2 jedal na smenu => 100 jedal/smenu, 2
smenna prevadzka => 7 zamestnancov)
Qq = 7 zamestnancov x 450 |.zamest".deri”’ = 3 150 I.deri”

- Golf klub (300 + 100 navstevnikov pre obdobie 260 a 100 dni/rok — 20 I.navst.”" .deri™)
Qg = 400 navst. x 20 I.navét. " .deri”” = 8 000 I.deri™”

- ZavlaZovanie ihriska (plocha zavlaZovania = 20 ha, potreba zavliaZovania: 10 m>.ha.der’
1 periodicita polievania — 0,25)
Qq =20 ha x 10 m°.ha”".deri”" x 0,25 = 50 000 I.deri”

Celkom pre cestovny ruch (kg = 2,0):
Qucr = 104 150 I.deri” =1,211.s™
Qu,crmax = 208 300 I.deri" = 2,41 |.s”

Celkova potreba pitnej vody pre obec (navrhovy stav r.2020):
Priemer. denné spotreba: Qu = Qq, oby,+Qu,cr=66 000+104 150 = 170 150 .d" = 1,96 I.s”
Max. denné potreba : Qq, max = Qu.obyv,max+Qu,crmax = 340 300 I.deri” = 3,93 I.s”

Navrh objemu vodojemu pre navrhovy stav (2020):

Potreba akumulacie poziarnej vody (podfa STN 73 0873):

- potreba poZiarnej vody pre 1 bytovi sekciu: 10,0 I.s™

- doba trvania poziaru: 2 h

Vioz = (10,0 x 3600) x 2 = 72 m® — potrebny objem VDJ na poZiarne ucely

Potreba akumulacie pre vyrovnanie rozdielov medzi pritokom do vodojemu a odberom:
(Objem sa urc¢i na zaklade suctovej Ciary nadbytkov a nedostatkov vody vo vodojeme — ich
maxim)

- vydatnost vrtu (VCH 1/11): 6-7 I/s

- max. denny odber: Qgmax=3,93 I/s

V}, = 0 m® — potrebny objem VDJ

Potreba akumulacie pre zaistenie zasoby pre pripady portch:
V,=0 m® - neuvazujem

Vyuzitelny objem zasobného vodojemu:
Vcelk = Vpoz“ + Vh + Vr
Veei = 72 m® — celkovy potrebny objem vodojemu

Posudenie vyuZitelného objemu vodojemu:
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Veoi > 0,6 X Qq, max => min. 205 m®

Spec. v .
om. Popis m | pocetms | potera | O kd | Qdmax | Qdmax | Qhmax | poSetdnif  Qr
[1.d-1.MJ-1] [m3.d-1] m3.d-11 | [l.s-1] [ls-1] | [d.rok-1] |[m3.rok-1]
1 obec Velka Cierna obyv. 420 150 63,0 2,0 126,0 1,46 1,8 2,63 365 22995
2 obcianska a technicka vybavenost obyv. 420 15 6,3 2,0 12,6 0,15 1,8 0,26 365 2299,5
Potreba pitnej vody celkom 69,3 138,6 1,60 2,89 25294,5

V pripade, Ze rieSené uzemie bude zasobovat pitnou vodou aj obyvatelstvo obce Velkéa
Cierna (pre rok 2020 som podital s poétom obyvatelov obce 420), Qq bude 239 450 I.d”" =
2,77 1.8, Qqmax bude 478 900 I.d" = 5,54 I.s”'. Vyuzitelny objem zésobného vodojemu bude
predstavovat min. 287 m°.

Pre praktické vyuZitie prieskumnych hydrogeologickych vrtov bude potrebné vykonat na
dané vrty kratkodoby cCerpaci pokus na overenie kvality a vydatnosti vrtov podfa vyhlaska
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 151/2004 Z. z.. Zaroveri bude potrebné
stanovit ochranné pasma vodného zdroja v zmysle vyhlésky MZP SR é. 29/2005 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o urCovani ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, o
opatreniach na ochranu véd a o technickych upravach v ochrannych pasmach vodarenskych
zdrojov.

Pri vodnom zdroji bude potrebné vybudovat dpraviiu vody tak, aby zabezpecCovala
upravu na urovni platnych hygienickych pozZiadaviek. Objekt Gpravne zaroveri méze sluzit
ako strojovria pre vodny zdroj. Vodojem navrhujem vybudovat jeden tak, aby jeho minimalna
hladina bola na urovni cca. 528 m n.m.. Tym by sa docielilo, Ze hydronamicky tlak vo
vodovodnom systéme bude v rozsahu 0,15 — 0,6 MPa. V mieste minimalneho tlaku (0,15
MPa) sa uvaZuje s vystavbou max. 2. nadzemnych podlaZi. Toto vSetko plati aj pre
zabezpedenie obce Velké Cierna pitnou vodou z navrhovaného vodného zdroja.

1.15.2.2 Odkanalizovanie:

Sucasny stav

Prilahlé obce Velké Cierna a Malé Cierna nateraz nie su odkanalizované. Jednotlivé
domy (podla vybavenia) su odkanalizované viastnou domovou kanalizaciou, a splaskové
odpadové vody su zaustené do domovych zump resp. septikov alebo domovych Cistiarni
odpadovych véd (COV).

V mesiaci 12/2004 bola vypracované ,Studia uskutoénitelnosti stavby verejnej
kanalizécie Rajec” kde sa rieSila rekonstrukcia stokovej siete a COV Rajec. Zadéavatefom
$tudie bol SVS a.s. Zilina, za ucelom financovania projektu z eurépskych fondov.

Sucastou Studie bolo aj rieSenie likvidacie odpadovych véd z obidvoch obci. Bola
vypracovana v 2 alternativach, pricom 1 rieSila napojenie obidvoch obci na kanalizacny
systém mesta Rajec a druha riesila likvidaciu OV z obci formou COV pod obcou Velké
Cierna s s vypustanim OV do potoka Cierfianka.

Aktualny ¢asovy horizont realizacie, ani vyber alternativy neboli zatial stanovené.

Dazdové vody st odvadzané do podlozia (pomocou vsakovania) resp. do povrchovych
vod (pomocou povrchovych rigolov a dazdovych priepustov).

Navrhovy stav

Vzhladom k uvedenym skutoCnostiam, najmé nejasna realnost odkanalizovania na
mestsku stokovi siet navrhujem odkanalizovanie Uzemie v smere toku Cierfianka
s budovanim samostatnej COV v dolnej éasti lokality povodia Cierrianky. Na COV péjdu len
splaskové vody, aby jej efektivita bola ¢o najvyssia. Vzhladom na odlahlost uzemia od mesta
Rajec, alternativa napojenia na mestsky kanalizaény systém a COV Rajec je znacne
neekonomicka.

Dazdové vody zpovrchov (zo striech, zelene, spevnenych pléch, komunikacii
a parkovisk) budu systémom stok a povrchovych rigolov odvédzané do recientu Cierrianka.
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Pre plochy, ktoré odvadzaju znelistené dazdové odpadové vody (parkoviska), bude
potrebné pred ich vyustenim do recipientu zabezpedit ich predéistenie pomocou odluc¢ovacov
ropnych latok.

Bilancia odpadovych véd (OV) z danej lokality (navrh pre 100 odkanalizovanie
Uzemia):

Pre obyvatelstvo - bilancia OV (rovnaka ako pre pitnu vodu):
Qd, obyv =66 000 /derv'-1
Pre cestovny ruchu - bilancia OV:

- Hotel (100 I6Zok, vytazenost 70 %)
Qg = 100 1620k x 500 1.16zko™".deri”" x 0,7 = 35 000 I.deri”

- Restauracia (50 stoli¢iek pre obratkovost 2 jedal na smenu => 100 jedal/smenu, 2
smenna prevadzka => 7 zamestnancov)
Qg = 7 zamestnancov x 450 .zamest".deri’’ = 3 150 I.deri’

- Golf klub (300 + 100 navstevnikov pre obdobie 260 a 100 dni/rok — 20 I.navst.”".deri”’)
Qq = 400 névst. x 20 l.navst.”".deri” = 8 000 I.deri”

Celkom pre cestovny ruch:
Qucr = 46 150 I.deri”

Celkova bilancia OV (navrhovy stav r.2020):
Prsierr;er. dennd spotreba: Qg (Qz4)= Qu, obyy+Qu,cr=66 000+46 150 = 112 150 I.d" = 112,15
m’.d

=> EO = Q, /(0,15 m*%1 EO) = 112,15/ 0,15 = cca. 750

Z uvedeného vyplyva, Ze pre rieSené uzemie bude potrebné vybudovat Cistiaren
odpadovych véd pre min. 750 EO. V pripade, Ze suc¢astou odkanalizovania tuzemia by bola aj
obec Velka Cierna (v roku 2020 cca. 420 obyvatelov), bude potrebné vybudovat COV pre
min. 1210 EO. Ak by sa rieSilo aj odkanalizovanie obce Malé Cierna (v roku 2020 cca. 380
obyvatelov), COV bude velkosti min. 1630 EO. Dané bilancie nepoditaju s pripojenim
existujuceho pofnohospodarskeho druZstva v dolnej Casti tzemia a s druzstvami v obciach
Malé Cierna a Velka Cierna.

Pri budovani COV bude potrebné redpektovat vodné zdroje v lokalite a miestny
biokoridor.

Ochranné pasma dotknuté v tzemi:

Vodovod: 4,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.
Kanalizacia: 2,0 m od obrysu na obidve strany podfa zakona 442/2002 Zb.z.
Zdroj prirodnych a liecivych véd je stanoveny vyhl. MZ SR ¢&. 481/2001 Zb.z.
Vodarenské zdroje - vyhl. MZP SR 29/2005 Zb.z.

Chranena vodohospodarska oblast - Zakon o vodach 364/2004 Zb.z.
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1.15.2.3 Odtokové pomery

Uzemie lokality Charubina odvodriuje Cierfianka. Tok sa vyznaduje nevyrovnanymi
prietokmi pocas roka. Maximalne prietoky st v mesiacoch marec-april, minimalne
september-oktober.

Celé rieSené uzemie je do ktorého sa planuje vystavba objektov je bez rizika povodni.
Viyliatie potoka je najpravdepodobnejsie len v ramci biokoridoru, ktory je tvoreny trvalymi
travnymi porastami a vy$Sou zeleriou. Navrhované premostenia potoka musia vyhovovat
prierezom pre 100 rocné maximum prietoku. Planované vodné plochy budu zniZzovat riziko
zaplav.

1.15.3 RIESENIE ENERGETIKY A ENERGETICKYCH ZARIADENI
1.15.3.1 Zasobovanie plynom
Sucasny stav

Danou lokalitou prechadza dialkovy VTL plynovod DN 500 PN 63, ktory sa bude
nachédzat’ pod golfovymi ihriskami.

Zaroven je uZ aj vypracovana projektova dokumentacia pre plynofikaciu obci Velka
a Mala Cierna, ktora rieS§i napojenie obci z existujiceho VTL plynovodu a naslednou

redukciou tlaku na STL 0,3 MPa v regulacnej stanici RS 1000.

Navrhovy stav

Napojenie zaujmoveho tzemia na plynovodnu siet’ navrhujem cez projektovanu RS pre
obce Velkd a Mala Cierna. Rozvodné potrubie plynovodnej sieti by bolo z materialu
polyetylénu.

Bilancia plynu pre zaujmové uzemie:

rikon iedn prikon Rocne Rocne

p.C. Objekty pocet P 3th d ) celk. jedn. celkovo

(m3hod) |\ 3hod) | (m3irok) | (m3irok)
1|Rodinné domy 100 1,7 170 2800 280000
2|Hotel 100 16Z. 1 25 25 45000 45000
3|Golf klub + udrzba 1 10 10 10000 45000
spolu: 205 370000

Z bilancie vyplyva, Ze celkovy prikon pre potreby uzemia Cini 205 m>.h, o treba zaratat
do velkosti navrhovanej regulacnej stanice pre obce Velka a Mala Cierna.

Ochranné pasma dotknuté v uzemi:

Plynovod-zakon 656/2004 Z.z.: 4,0 m mimo obce od osi potrubia na obe strany (pre DN do
200 mm)

Plynovod-zakon 656/2004 Z.z.: 8,0 m mimo obce od o0si potrubia na obe strany (pre DN od
201 mm do 500 mm)

Plynovod-STL, zakon 656/2004 Z.z.: 1,0 m v obci od osi potrubia na obe strany
Plynovod-technologické objekty, zakon 656/2004 Z.z.: 8,0 m od pddorysu objektu
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Tabulka ¢&. 15 - zdroje pitnej vody

P. | Lokalita Nazov Vydatnost I.s™ Typ vod|PHO (ha) VyuZitie | Pozna
C. zdroja zdroja mka
Dop. | Min. | Max 1° 12° | 3°
1 |Rajec -{vrt VCH 1/l 6-7 vrt
Charubina
2 | Rajec -lvrt VCH 2/l 4,5-5 vrt
Charubina
3 |Rajec -l vrt VCH 3/II 4-4.5 vrt
Charubina
4 |Rajec -l vrt VCH 4/l 2-3 vrt
Charubina

Poznamka: VSetky vrty st prieskumné hydrogeologické vrty.

Tabulka &. 16 Objekty zasobovacieho systému

P.&. | Upravria vody Vodojem Cerpacia stanica Vyrovnavacia
nadrz
Pocet ks |Kapacita |Pocet | Obsah | Krytie |Pocetks |Kapacita |Pocet ks
Is” ks m’ % Is”
Qmax
1 1 cca. 10 1 205 100 1 10 -
Tabulka ¢. 17 Bilancia potrieb a zdrojov pitnej vody — stav, vyhlad
P.¢. | Nazov Lokalita Pocet Pocet  zasob. | Celk. potreba Poznémka
vodovodu obyv. obyvatelov
Q, (-s7) [ Qm (157)
1 miestny Rajec- 400 100 % 1,21 2,51 Viyhlad stav
Charubina

1.15.3.2 Elektricka energia

Sucasny stav

Zaujmovym tuzemim prechadza trasa elektrickych vedeni :

- VVN 2x110 kV vedenie Cislo 7661 Rajec — Ladce a ¢islo 7703 Rajec - Handlovéa
- VN 22 kV vedenie Cislo 223 na smere Rz Rajec — Rz PovaZska Bystrica

- Iné elektrické zariadenie v zaujmovom uzemi sa nenachadza

Navrh elektrifikacie

e VSeobecne

V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vyuZitim zemného plynu komplexne, t.j. na varenie,
karenie a pripravu teplej uZitkovej.

Elektricka energia bude vyuZivana mimo zakladnej spotreby aj vo vy§§om stupni
elektrifikacie.

e Zakladné udaje v rieSenom tuzemi
A. Golfovy areal, spolu plocha 65,60 ha
- vtom : ihrisko, klub a okolie, objekt a plocha udrzby,
parkovisko

B. Obytna zéna 100 rodinnych domov, celkova plocha 7,85 ha
C. Hotelova zéna, spolu plocha 3,85 ha
D. Areal $portovych zariadeni, plocha 1,70 ha
E. Prirodna zéna rekreacie, plocha 2,75 ha
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o Napocet elektrického prikonu (kW)

A. Golfovy areal spolu 121 kW
-z toho :
ihrisko 64,0 ha a 0,4 kW/ha (zaokruhlene) 26 kW
klub a okolie 0,85 ha & 10,0 kW/ha 8 kW
50 stoliciek a 1,3 kW 65 kW
objekt a plocha udrzby 0,20 ha & 10,0 kW/ha 17 kW
parkovisko 0,55 ha a 10,0 kW/ha 5 kW
B. Obytna zbna spolu 274 kW
-ztoho :
100 RD a 2,5 kW 250 kW
7,85 ha a 3,0 kW/ha 24 kW
C. Hotelova zéna spolu 197 kW
-ztoho:
ubytovanie 100 16Zok a 1,2 kW/Ib6Zko 120 kW
stravovanie 50 stoli¢iek a 1,3 kW 65 kW
prilahla plocha 3,85 ha & 3,0 kW/ha 12 kW
D. Areal Sportovych zariadeni 1,70 ha a 10,0 kW/ha 17 kW
E. Prirodnéa zéna rekreacie 2,75 ha & 3,0 kW/ha 9 kW
Celkom Golfovy park Rajec 618 kW
pri koeficiente sucasnosti 0,8 495 kW

e Transformacny vykon (kVA)
Celkovy transformacény vykon pre Golfovy park 625 kVA

Navrh rieSenia

o VN 22 kV vedenie
Zasobovanie rieseného tzemia elektrickou energiou bude z VN vzdusného vedenia
Cislo 223, prepojenie trafostanic sa navrhuje 22 kV kablovym vedenim v zemi.

e Trafostanice 22/04 kV
Potreba rieSeného tzemia na 500 kW max. sa navrhuje pokryt dvoma kioskovymi
trafostanicami o vykone transformatorov :
TS1 630 kVA
TS2 400 kVA

e Sekundarne rozvody

Sekundarne rozvody po celom areale Golfového parku Rajec sa navrhuju rieSit 1 kV
kabelmi v zemi. Pripojovanie rodinnych domov i objektov prevadzat kablovou smyckou cez
pripojkové skrine.

VonkajsSie osvetlenie riesit sadovymi osvetfovacimi stoZiarmi s kablovym rozvodom.

e Ochranné pasma

V zmysle zakona 70/98 Z.z. redpektovat’ pasmo ochrany jestvujucich a planovanych
elektrickych vedeni od krajnych vodi¢ov na kazdu stranu, resp. od elektrickych stanic :
-15m pri 110 kV vedeni
- 10 m pri 22 kV vedeni
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- 10 m od kiosku trafostanice
- 2 m od kablov v zemi

1.15.3.3 Zasobovanie teplom

Sucasny stav

V zaujmovej lokalite sa nenachadza Ziadny zdroj tepla, z ktorého by sa rieSila potreba
planovanej zastavby Golfového arealu. V smere vychod — zapad rieSenou lokalitou
prechadza trasa VTL plynovodu ,Severné Slovensko® DN 500, PN 64.

Navrh
e VSeobecne

RieSené lzemie spada do oblasti s vonkajSou vypoctovou teplotou —18°C v zmysle
STN 060210. V uzemi pre rieSenie potreby tepla bude vyuzivany zemny plyn.

e Zakladné udaje o rieSenom tzemi

A. Golfovy areal (klub, objekt tdrzby), obostavany priestor 6750 m3
B. Obytna zéna 100 RD

C. Hotelova zbéna, obostavny priestor 7500 m3

o Napocet potreby tepla

Objektova sustava kWt GJ
A) Golfovy areal spolu 274 1945
z toho :

- klub 6400 m3 & 40 W/m3 260 1845
- objekt udrzby 350 m3 & 40 W/m3 14 100
B) Obytna zéna

- 100 RD a 14 kW/RD 1400 10080
C) Hotelova zéna

- ubytovanie, stravovanie 7500 m3 300 2160
Spolu 1974 14185

RieSenie potrieb tepla

Zasobovanie teplom rieSenej lokality ,Golfovy areal“ sa navrhuje decentralizovanym
systémom z objektovych zdrojov tepla a zariadeni vyuZivanych pre golfovi a lokalitnt zénu,
planované rodinné domy individualnymi kotlami tGstredného vykurovania.

Ako palivo v celej lokalite bude pouZzity zemny plyn.

e Orientacné spotreba paliva — zemny plyn — v rie§enom tGzemi
- cca 250 m3 za hodinu
- skoro 490 tisic m3 za rok

e [nStalované vykony v kotolfiach su uréené len odhadom (nie je znamy obostavany

priestor objektov), spresnené Udaje o potrebach tepla budu stanovené navéznou
projektovou dokumentaciou.
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Ochranné pasmo

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju a neplanuje sa Ziadna vystavba tepelno-
rozvodnych zariadeni vyZadujucich so ochranné pasmo.

1.15.3.4 Telekomunikacie:

Sucasny stav

Z hladiska telekomunikacného C&lenenia zaujmové Uzemie prislicha pod Centrum
sietovej infrastruktury Zilina (CSI ZA) s prislusnostou do Regionalneho CSI Zilina.
RieSenym uzemim v subehu s cestou prebieha trasa koaxialneho kéabla na smere
Rajec - PovaZské Bystrica, toho ¢asu kapacitne nevyuZity. Prilahlé obce Velka Cierna a
Mala Cierna su telefénne napojené z telefénnej Ustredne Rajec, pripojnym metalickym
kablom, ktorého kapacita je plne vytaZena.

Navrh
e Vstupné udaje o rieSenom tuzemi
- pocet rodinnych domov : 100 RD
- Golfovy areél : Klub + objekt udrzby
- Hotelova zéna : 100 l6zok, 50 stoli¢iek
- pocet HTS na rodinny dom : 1,5
- pocet HTS pre objekty Golfového parku odhadom
o Napocet hlavnych telefénnych stanic
- bytové stanice 100 RD x 1,5 HTS/byt 150 HTS
- nebytové stanice odhadom 50 HTS
Spolu : 200 HTS

RieSenie telefonizacie

Pre zabezpecenie telefonizéacie rieSeného tzemia s poctom hlavnych telefénnych
stanic 200 HTS sa doporucuje :
- inStalacia digitalnej tastredne s technolégiou NGN pre rychlostné telekomunikacné sluzby
- vybudovanie pripojného optického kabelu z telefénnej Gstredne Rajec do rie§eného tzemia
- vybudovanie miestnej telefénnej siete kabelovej v plochach novej zastavby

Ochranné pasmo

Pre existujuce a navrhované trasy telekomunikaénych kablov je potrebné chranit
tuzemie o Sirke koridoru 2 m.

1.16 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O O ZIVOTNE PROSTREDIE

1.16.1 Stav Zivotného prostredia

Na Zivotné prostredie ma vplyv hlavne ¢innost’ Eloveka, ktora nie je vzZdy v sulade s
potrebami Zivotného prostredia. Clovek svojou &innostou vytvara stresové javy, ktorych
intenzita je odvisla od intenzity danych ¢innosti a rozlohy tGzemia, na ktorom sa Cinnost
uplatriuje. Najdélezitejsie cinnosti ovplyvriujiice stav ZP sa dotykaju:
- intenzity dopravy
- zataZenosti prostredia hlukom
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- znecistenia ovzduSia a poskodenie vegetacie imisiami

- znedistenia vodnych tokov a podzemnych véd

- kvality Struktary intravilanu - obsah a rozsah kvalitnych prvkov ZP - parky, vodné toky a
plochy vysoké zeleri, plochy Sportu a rekreacie

1.16.2 Navrh starostlivosti o Zivotné prostredie
Pre udrZzanie dobrého stavu ZP aj po realizacii zamerov v rieSenej lokalite
doporuéujeme dodrzat rad opatreni.

Navrhované opatrenia

- realizovat vysoky podiel zelene v obytnej Strukture koeficient zastavanosti =max 20%, t.j.
ak méa pozemok investora 1000 m2 méze zastavat maximalne plochu 200 m? v rétane
teras.

- vysadba zelene okolo obsluznych komunikacii a v naraznikovej zéne obytnej zastavby —
priklad: zahrady su situované medzi rodinnymi domami a volnou krajinou — trvalé travne
porasty, orna pbda

- vysadba izolaénej zelene pozdiz cesty 11/517 na eliminaciu hluku minimalne v polohéch
otoCenych smerom k ubytovacim objektom

- plynofikacia v8etkych navrhovanych objektov, alebo ina ekologicka forma vykurovania

- ekologické spravanie sa kazdého oblana - napr. upustenie od palenia zahradnych
zbytkov, uprednostnit kompostovanie

- bezprasna uprava povrchov peSich a cyklistickych komunikéacii minimalne v rozsahu
obytnej a hotelovej ¢asti a golfového klubu

- zabezpedit aby udrzba golfového arealu nebola na tkor Cistoty povrchovych a spodnych
vod

1.17 ZHODNOTENIE UZEMIA Z HLADISKA “UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ
STABILITY”

Névrh vychadzal so spracovaného MUSES-u pre UPN SU Rajec.

Genofondové lokality a vyznamné biotopy

Vo vymedzenom Gzemi st genofondové lokality a vyznamné biotopy popisané na
Zaklade udajov botanickych, entomologickych a geologickych. Pre hodnotenie jednotlivych lokalit
Je zvolena 5-stupriova klasifikacia:
Stupern ¢. | - najmenej hodnotna ¢ast’ krajiny negativne ovplyvnena ludskou ¢innostou, kde sa
uz nevyskytuju pévodné spoloCenstva a biotopy
Stupeni €. 2 - intenzivne vyuzivané Casti kraj iny s pozmenenymi spolo¢enstvami a biotopmi
Stupen ¢. 3 - malo pozmenené spolocenstva a biotopy, ¢asto intenzivne vyuZivané, ktoré si zachovali
biologicku, ekologicku a krajinarsku hodnotu
Stuperi €. 4 - pbvodné spolocenstva a biotopy, ktoré nie su vzacne z hladiska vyskytu v ramci
Slovenska, ale maju svoj velky vyznam v ramci regionu; lokality s vyskytom ohrozenych a zriedkavych
druhov
Stupern €. 5 - pbvodné spoloCenstva a biotopy vzacne z hladiska vyskytu v ramci Slovenska

Priemet MUSES - u do rieseného uzemia
MUSES vymedzil v rieSenom tzemi Charubiny dva vyznamné biotopy oznacené ako
3 a 5 vo vykresovej Casti.

3.Rybnik a okolie

Uzemie z geologického hladiska zaujimavé moznostou pozorovat styk druhohornych
dolomitov a tretohornych bazéalnych zlepencov v zéreze na vychodnej strane rybnika. Rybnik
bol umelo vybudovany na lokalitach vyuZivanych pbvodne ako luky. Boli to prevazne vihké Iuky
pozdiz potokov, ktoré teraz nédrz napéjaju. Cast pozemkov sa obrabala ako ornéa péda. Dnes su

tu ldky intenzivne vyuZivané na vyrobu sena, prevaZuje monokultura siatych trav. Borovicovy les
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nad rybnikom bol tieZz umelo vysadeny a nasledne rozSireny. Velmi hodnotné su okrajové zvysky
luk medzi lesom, rybnikom a intenzivne vyuZivanou plochou.

Bioindikacné a vzacne druhy:

Orchis militaris (V) - roztrusené, Orchis mascula (V) - zriadkavo a roztrusene,
Dactylorhiza majalis (V) - roztrusené, Orchis tridentata (Vm) - vzacne, Orchis pallens (V) -
velmi zriedkavo, Ophrys insectifera (V) - roztriusené, Gymnadenia conopsea (V) - roztrisené,
Coeloglossum viride (V) - velmi vzéacne, Plaianiherabifolia (V§) - roztrusené, Epipactis
atrombens (V) roztrusené, Epipactis sp.(V),Cephalanihera damasonium (V) <« velmi
vzacne,C. longifolia (V) - velmi vzacne, 7>0///«j altissimus (V) - velmi vzacne, Anemone
sylvestris () - vzacne, v mokrinach pozdiz pritokov -C ar ex sp.; Globularia punctata, Antennaria
dioica, Poly gala sp.

Vodna plocha sa stava novym biotopom vodného vtactva, sluzi aj ako oddychové
stanoviste pre migrujuce druhy. Lokalita je ohrozena antropicky - vysokou navStevnostou
(rybari i rekreaCni navstevnici), dalej polnohospodarskou éinnostou (intenzivne vyuZivanie a
hnojenie luk) a ¢innostami spojenymi s lesnym hospodarenim (tazba a pribliZovanie dreva -
vytvaranie terénnych ryh, degradacia vegetacného krytu).

Hodnotenie lokality: geologia - stuperi 3
botanika - stuperi 2 - ako celok, niektoré Casti sa v3ak daju hodnotit’ stupriom ¢.4

6. Charubina
Hodnotené ako sucast lokality 3. Rybniky a okolie

Biotop ,,Rybnik a okolie“ je navrhovany v kateqérii ,Vyznamny lokalny biotop“ s radom
opatreni:|

- prévna ochrana tizemia — zakotvenie do UPN (spifia pévodny UPN)

- Ziaduci stav: ponechanie stiCasného stavu, resp. jeho vylepSenie

- zachovanie drevin

- pravidelné vykasanie ploch, tak aby neprevazovali naletové dreviny

- zamedzit zasahom do vodného rezimu

- pri pripadnej vystavbe zabezpedlit krajinarske upravy

2.Biokoridor lokdlneho vyznamu - Cierriansky potok a pritok Vojtova

regulativy pre zabezpecenie funkénosti biokoridoru v Sirke 100 m

- biokoridor hydricky, terestricky

- kontinuélne viacetaZové porasty pozdlz toku

- celoroCny vegetacny kryt pddy z dévodov péddoochrannych

- vymedzenie vsakovacich trévnatych pasov pozdiz vysokych viacetaZovych porastov v Sirke min. 20 m
-Pri vysadbach drevin pouZit prevazne autochténne dreviny, resp. dobre infrodukované dreviny

Stret zdujmov s MUSES

Névrh zasahuje Giastoéne do biokoridoru Cierfianky, ale technické zasahy budu
podriadené prirodnym hodnotam, pokial tomu nebudu prekazat iné predpisy.
Zasahy su navrhnuté v miere, ktora by nemala poskodit biokoridor a jeho prioritnu
ekostabilizaént funkciu. Zésahom do alivia Cierfianky bude jedna, aZ dve peSie lévky
spajajuce lokality golfového ihriska oddelené cestou 11/5617 a cestny most na prepojenie
obytnej a hotelovej &asti na cestu 11/517. Ciastocne do biokoridoru budu zasahovat aj vrty pre
vodné zdroje, pripadne ¢erpacia stanica.
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1.18 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH, LOZISKOVYCH UZEMi, A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Uvedené priestory sa nachadzaju v Uzemi a su vymedzené v inych dokumentoch. Tento
doplnok redpektuje ich vymedzenie.

1.19 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Medzi plochy vyZadujiice zvy$eni ochranu mozno zaradit miestny biokoridor Cierrianky.
Jeho esteticka hodnota je vSak poruSena skladkami odpadkov, ktoré su uz zarastené
réznymi druhmi ruderélnych spolocenstiev.

1.20 VYHODNOTENIE = PERSPEK TIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

1.20.1 Prirodné podmienky

Riesené lokality podfa kbdu patria do klimatického regionu
08 — mierne chladného, mierne vihkého, s priemernou teplotou vzduchu v januari -3 - -6°C a
s priemernou teplotou vzduchu za vegetaéné obdobie 12 — 14°C.

Na pédotvornych substratoch sa vyvinuli tieto druhy péd :
06 — fluvizeme typické, stredne tazké
70 — kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké aZ velmi tazké
88 — regozeme typické aZz regozeme pelické, ojedinele hnedozeme erodované, alebo
kambizeme erodované na slierioch alebo iloch, stredne tazké az tazké
90 — rendziny typické, plytké, stredne tazké az lahké
94 — gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazke.

Vzmysle §12 odst. 2 pism. a, Zakona SNR ¢.220/2004 je treba chranit
pofnohospodéarsku pddu zaradent podlfa kédu BPEJ do prvej aZ Stvrtej kvalitativnej skupiny.
Dotknuté BPEJ su zaradené do tychto kvalitativnych skupin :

5 - 0806012
7 — 0888213, 0888443
8- 0870213, 0890262, 0894003

1.20.2 Vyhodnotenie zaberov PP
Urbanisticky navrh riesi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v 4 lokalitach, ¢o je
zdokumentované v tabulke — Prehladna tabulka lokalit nepolnohospodarskeho pouzitia

polnohospodarskej pédy v rémci navrhovaného urbanistického rozvoja podfa UPD (k §13,14
zakona).
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Prehladna tabulka lokalit nepolnohospodarskeho pouZzitia polnohospodarskej pody v ramci
navrhovaného urbanistického rozvoja podla UPD (k §13, 14 zakona)

Predpokladana vymera polnohospodarskej
Vymera poédy Vykonané Uzivatel
Lokalita | Katastralne Funkéné lokality | celkom z toho investiéné polnohosp.
cislo uzemie vyuZitie celkova | vha kod/skupina | vymera | vymera zasahy pbdy
v ha BPEJ ha ha v ha
v extrav. | vintrav.

1 Rajec Hotelovy 3,78 3,78 0888213/7 3,78 0
komplex

2 Rajec BV 6,91 6,91 0888213/7 6,55 0

0870213/8 0,36 0

3 Rajec Golfové 18,20 17,89 0806012/5 0,14 0

ihrisko 0888213/7 11,58 0

0888443/7 0,48 0

0894003/8 5,69 0

4 Rajec Golfové 61,39 54,87 0806012/5 6,31 0

ihrisko a 0888213/7 2,46 0

vodojem 0888443/7 34,23 0

0890262/8 10,22 0

0894003/8 1,65 0

Celkom lokality 1—4 90,28 83,45 83,45 0

Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 90,28 ha. Z celkového zaberu je 83,45 ha
polnohospodarskej pddy, kftora sa cela nachadza mimo zastavaného uUzemia.
V urbanistickom rieeni je planovany aj zaber nepofnohospodarskych a zastavanych pléch o
vymere 6,83 ha.

Lokalita ¢.1 — je ur¢ena na vystavbu hotelového komplexu.

Lokalita ¢.2 - je navrhovana na vystavbu rodinnych domov.

Lokalita ¢.3 — plocha uréena na golfové ihrisko.

Lokalita ¢.4 — plocha uréena na golfové ihrisko, vystavbu vodojemu , golfového kilubu,
vyhliadkovej veZe a zariadeni technickej vybavenosti.

1.21 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrhované rieSenie je spracované tak, aby prispdsobilo poZiadavky investora k
moznostiam funkéného vyuZitia uzemia. PloSny zaber pofnohospodarskych pozemkov bude
velky, ale pbda pouZzita na zastavanie objektmi a komunikaciami tvori iba 20%.

Rie$enie by sa malo skoordinovat so zémermi obce Velké Cierna hlavne v oblasti
rozvoja technickej infrastruktary. Naznaceny smer rieSenia zasobovania vodou je potrebné
po pripomienkovani v dalSich stuprioch definovat’ tak, aby sa efektivne vyuZili a pripadne aj
zdruzili finanéné prostriedky.

V dopinku sa mala pozornost venuje hospodarskemu dvoru — farme, ktorej smerovanie
je nezname vzhladom nedostatok informacii o stave a zameroch majitela objektov.
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1.22 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Doplnok UPN M Rajec bude po schvéleni slizit obci ako zévézny dokument pre riadenie
vystavby a investiCnej ¢innosti v v rieSenom uUzemi. Zavédzna cCast uzemného planu je
z dévodu formalnej kontinuity na nasledné vSeobecné zavézné nariadenie (dalej VZN) obce
spracovand v Cleneni na Cast — Clanok — odsek — pismeno. Zavdzna éast' nenadvézuje
formalne na pévodny tuzemny plan z dévodu legislativnych dprav od doby jeho spracovania.

CAST PRVA

Uvodné ustanovenia
Clanok 1

Rozsah platnosti UPN O Rajec a VZN

1. Zavézné éast Dopinku UPN — M Rajec plati pre celé riesené uzemie lokality Charubina ,
vymedzené vo vykresovej ¢asti, ako rieSené tzemie.

2. VSeobecne zavézné nariadenia urci, alebo upravi rozsah platnosti Zavédznej cCasti
Doplinku UPN — M Rajec

3. VSeobecne zavézné nariadenie plati do doby schvélenia pripadnej aktualizécie UPN — M
Rajec , resp. do doby schvalenia nového uzemného planu mesta Rajec

Clanok 2

Vymedzenie pojmov

1. Zavéazné Casti uzemného planu mesta — obsahuju regulativy tzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v uzemi, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestriovania stavieb.

2. Zasady — urcuja zakladnu koncepciu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania a
vymedzeného rieSeného tzemia obce.

3. Regulativy — su zavézné pravidla vyjadrené slovne, Ciselne alebo graficky, ktoré reguluju
funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie tzemia.

Clanok 3

Vyznam obce v ramci Gizemia okresu Zilina

— Rajec je mesto strednej velkosti. V osidleni okresu ma vyhodnu polohu z hlfadiska vyuZitia
pre byvanie, rozvoj pracovnych prileZitosti a vazieb na rekreaciu
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Primarnou funkciou lokality Charubina je obcCianska vybavenost so zameranim na
rekreacné, ubytovacie a $portové sluzby
sekundarna funkcia - obytna funkcia

CAST DRUHA
Clanok 4

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Requlativy priestorové

a)
b)

c)

d)

J)
k)
)

pre vystavbu rodinnych domov vyuZit plochy navéazujuce na zastavané uzemie
intravilanu Velkej Ciernej v rdmci katastra mesta Rajec

navrhované plochy IBV riesit formou obojstrannej zastavby s vyuZitim koridoru aj pre
vedenie inZinierskych sieti

obytnu zéastavbu realizovat’ tak, aby sa vytvoril jednotny architektonicky celok tvoreny
dvojtraktovymi objektmi (izolované rodinné domy) s maximalnym poctom podlazi 0+1+1
(jednopodlazné s podkrovim)

strechy domov realizovat’ v zmysle podrobnejSej urbanistickej Studie a to v prisne
reSpektovanej zasade: len pultova alebo len sedlova, alebo len valbova so zvolenym
sklonom. povolena odchylka 5°.

Velkost pozemkov rodinnych domov do 1000 m?, $irka pozemkov do 25 m

koeficient zastavanosti pre obytnu zastavbu 20%

respektovat’ zvolené tvaroslovie rodinnych domov, ktoré zabezpeéi jednotu a vyraz
krajinarskeho obrazu obytnej Struktury z protilahlého golfového ihriska.

obytnu Struktaru doplnit bohatym kordénom zelene zahrad

hotelovy komplex rieSit objektom s vyskou do 3 podlazi , golfovy klub maximalne 2
podlazny

reSpektovat’ navrhované peSie trasy a stucasny komunikacny systém cesta 1l/517, cesta
11l/51735 a polné cesty

zabezpecit pristup k pozemkom vyuZivanym na pofnohospodarske tcely

re$pektovat’ biokoridor potoka Cierfianka v $irke miniméine 10m od vonkajsej hrany toku

m) minimalizovat terénne Upravy pre realizaciu golfovych ihrisk

n)

reSpektovat lesné celky

Regqulativy kompoziéné:

a) Kompozicné osi

- hlavné kompoziéni os obce — potok Cierfianka a cesta 11/517 prechédzajica osou
lokality Charubina v smere sever — juh

- .vedlajSia kompozi¢na os — spojnica golfového klubu a hotelovej Casti

b) Dominanty
- hotel, peSia lavka, golfklub

d) Ustredné priestory

- priestor na krizeni peSich tras — hlavnej od rybnikov popri toku, okolo golfklubu az do
velkej Ciernej a vedlaj$ej od vyhliadkovej veze ku golfklubu aZ k hotelu.

- vyznamnym priestorom bude hotelovy areél so zahradou (parkom)
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d) Zasady osadzovania stavieb
- urci podrobnejsia urbanisticka Studia

Requlativy funkéného usporiadania rieSeného uzemia v ¢leneni na:

> TMTmMOOom>

zbna byvania

zbna hotelova

zbna golfovych ihrisk

zbna volnej pofnohospodarskej krajiny
zobna lesa

ZOna ochrany prirody.

zéna byvania

Zakladna funkcia obytna,

Doplnkovéa funkcia — sluzby, rekreaéna, $portova

Prevladajuci typ stavebnej ¢innosti — prestavby, pristavby, novostavby

Spbsob zastavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1
Velkost novych pozemkov do 1000 m?, Sirka pozemkov do 25 m,

Drobnochov nepovoleny.

zéna hotelova .

Zakladna funkcia — sluzby a byvanie

Doplnkova funkcia —rekreacia

Previadajuci typ stavebnej &innosti — novostavby

Spbsob zastavby — objekty do vysky max. troch nadzemnych podlazi - v hrebeni 14 m
Velkost pozemkov bez obmedzenia,

Chov hospodarskych zvierat nepovoleny

zéna golfovych ihrisk
Zakladna funkcia — Sport a rekreacia
Doplnkovéa funkcia —sluzby, stravovanie
Previladajuci typ stavebnej ¢innosti — novostavby len vo vybranych polohach
Spbsob zastavby — jednopodlazné objekty, pocet podlazi max. 1+1+1, vyhliadkova veZza,
do vysky 20 m
Velkost pozemkov bez obmedzenia,
Chov hospodarskych zvierat nepovoleny

zéna vol'nej pol'nohospodarskej krajiny.
Zakladna funkcia — polnohospodarsky vyuzivana, alebo volna krajina bez zastavby,
Doplnkova funkcia — ekostabilizaéna,
Previadajuci typ stavebnej ¢innosti — bez stavebnej ¢innosti,
Spbésob vyuzitia — vyuzitie krajiny podfa druhu pozemkov,
Velkost pozemkov bez obmedzenia,
Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na okolité
funkéné plochy a ekologicku stabilitu tzemia (1 DJ / ha).
Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej unosnosti tuzemia vzhladom
na velkost stad (nesmie dochadzat’ k poskodeniu pédneho krytu.

zéna lesnej krajiny
Zakladna funkcia lesno — hospodarska (plati lesny hospodarsky plan),
Bez stavebnej ¢innosti,
Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej unosnosti tizemia vzhlfadom
na velkost' stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pédneho krytu).
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E. zéna ochrany prirody.

- Zakladna funkcia ochrana prirody a ekologicka (ekolostabilizacna),
- Bez stavebnej ¢innosti,

- Extenzivne vyuZitie TTP .

Clanok 5

Pripustné, obmedzujuce, vylucujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch,
na intenzitu ich vyuzitia, regulacia vyuzitia pléch.

A. zbna byvania

Pripustné funkcie v obytnej zéne

V tychto zénach je mozné zriadovat funkcie, ktoré nepotlacaju obytnu funkciu. Medzi
takéto prevadzky a sluzby patria vSetky maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru
poradenské a projektové kancelarie a administrativne priestory.

Nepripustné funkcie v obytnej zéne

Vo vsetkych uvedenych funkénych zénach nie je dovolené zriadovat: drobné vyrobné
a remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranzZérske, koZiarske a iné
dielne,. predajne streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flias ani pre potrebu
domacnosti, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych materialov a
preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvy$enej prasnosti a hlu¢nosti —
pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez obalov — piesok, S$trk, a
prevadzKky so zdrojmi zapachu z chovu hospodarskych zvierat a pod.

B. zéna hotelova .

Pripustné funkcie v hotelovej zéne
Vtejto zéne je mozné zriadovat ubytovacie a stravovacie prevadzky, Sportové a
relaxacné plochy, parkoviska, predajne a kulturno-spoloéenské priestory.

Nepripustné funkcie v hotelovej zéne

Vtejto zone nie je dovolené zriadovat: rodinné domy, objekty pre chov
hospodarskych zvierat, predajne a sklady streliva, vybusnin, radioaktivnych a nebezpecnych
chemickych latok, biologicky nebezpeénych materialov a preparatov, skladky odpadov.

C. zéna golfovych ihrisk

Pripustné funkcie v zéne golfovych ihrisk

Vtejto zéne je mozné zriadovat' budovy pre obsluhu golfového ihriska, technické
stavby — inZinierske siete, komunikacie, stromové a vodné plochy, umelé prekazky a objekty
verejného obcerstvenia

Nepripustné funkcie v zéne golfovych ihrisk

V tejto zone nie je dovolené zriadovat: obytné budovy — rodinné a bytové domy,
sklady streliva, vybu$nin, radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky
nebezpeénych materialov a preparatov, skladky odpadov, priehony a chov hospodarskych
zvierat, priemyselné a vyrobné arealy
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ZOna byvania

zbna hotelova

zona golfovych ihrisk

zbna volnej pofnohospodarskej krajiny
zobna lesa

zZOna ochrany prirody.

mTmoOom>

D - zéna vol'nej pol'nohospodarskej krajiny.
Pripustné funkcie v zéne volnej polnohospodarskej krajiny

V tejto zéne je mozné zriadovat budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat pri
dodrZzani zasady, aby hygienické ochranné pasmo nezasahovalo obytné stavby, dalej
technické stavby — inZinierske siete, komunikacie, sady, vodné plochy, stromové aleje, je
pripustné pasenie hospodarskych zvierat.

Nepripustné funkcie v zéne volnej polnohospodarskej krajiny

Vtejto zéne nie je dovolené zriadovat: obytné budovy, budovy obcianskej
vybavenosti, ak nie st priamo navrhované v UPN, sklady streliva, vybu$nin, radioaktivnych a
nebezpeénych chemickych latok, biologicky nebezpecnych materialov a preparatov, skladky
odpadov, Cerpacie stanice PHM s vynimkou hospodarskych dvorov.

E - z6na lesnej krajiny.

Pripustné funkcie a innosti v zéne lesnej krajiny

Polnohospodarske vyuZivanie krajiny — pasenie hospodarskych zvierat, lesno-
hospodarske funkcie — uzivanie lesa v sulade s LHP, zasahy suvisiace s ochranou lesa a PP
proti Skodcom, zariadenia na ochranu hospodarskych zvierat, rekreacné funkcie, ohniska a
piknikové plochy, turistické trasy, nau¢né chodniky.

Nepripustné funkcie a Cinnosti v zéne lesnej krajiny

a) rozoravanie a premiestriovanie pédy a hliny a Gpravu pasienkov bez sthlasu SOP,

b) vSetky cinnosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych pléch, mociarov,
mokradi, prameriov a ponorov,

c) pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, chov cudzokrajnych druhov Zivoéichov mimo
uzavretych objektov,

d) obmedzit pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii,

e) obmedzit vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych,

f) obmedzit téaborenie, stanovanie a zakladanie ohfia mimo tras a miest vyhradenych
organom ochrany prirody

g) pre iné Cinnosti plati zakon ¢.543/2002 o ochrane prirody a krajiny.

F - zéna ochrany prirody — biokoridor miestneho vyznamu

Pripustné funkcie v zéne ochrany prirody

a) nové vodné plochy

b) rekreacné plochy, turistické trasy, naucné chodniky,
c) odpocinkové plochy

d) podzemné inZinierske siete

Nepripustné funkcie a Cinnosti v zéne ochrany prirody

a) situovat hracie plochy golfového ihriska

b) pasenie a prehananie stad realizovat' tak, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu pédneho
krytu
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c) zariadenia na ochranu hospodarskych zvierat (pristreSky, ohrady a pod.),

d) vSetky ¢&innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych pléch, mociarov,
mokradi, prameriov a ponorov,

e) pestovanie a Sirenie cudzokrajnych druhov rastlin, chov cudzokrajnych druhov Zivo&ichov
mimo uzavretych objektov

f) rozSirovanie pédnych druhov rastlin a Zivo¢ichov ¢lovekom

g) pouZivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii,

h) vjazd a statie motorovych vozidiel s vynimkou vozidiel spravy ochrany prirody

i) zamedzit taborenie, stanovanie a zakladanie ohna

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu

V oblasti obéianskej vybavenosti:

Kultara
Pre kultarne acely doporuc¢ujeme vytvorit v hoteli viacucelovu salu, s kapacitou (do
100 miest) pre podujatia komorného charakteru.

Telovychova a Sport

V tzemi umiestnit komplexny golfovy areal s 18 jamkovym ihriskom, rekreacné a
Sportové zariadenia hotelového komplexu a Sportové plochy a prirodné pobytové luky a
plochy.

Golfovy areal
Objekt golfového klubu bude v centralnej polohe zapadného svahu s dobrym

vizualnym a dopravnym kontaktom na celé tuzemie a prevadzkovym napojenim na jednotlivé
prvky golfového ihriska.

Ostatné Sportové a rekreaéné zariadenia ako tenisové kurty, areal pre loptové hry,
nenarocéné pohybové aktivity ako chédza, beh budovat’ v hotelovej asti.

Prirodny relaxaény areél v JV &asti v tdoli potoka Cierfianka riesit iba formou tdrzby
trvalych travnatych porastov a vzrastlej zelene.

Zdravotnictvo
V tzemi neuvaZovat’ s vystavbou zdravotnickeho zariadenia..

Maloobchod
Maloobchodné predajne neuvaZovat.

Stravovanie a ubytovanie

Stravovacie a ubytovacie zariadenia budu sucastou golfového arealu. Ubytovaci a
stravovaci potencial bude koreSpondovat s predpokladanou navstevnostou 300 osbéb na
deri.

Sluzby
Preferovat’ hlavne rehabilitané — sauny, masaZze, solaria a pod.

V oblasti rozvoja rekredcie a turizmu

a) podporit rozvoj rekreacie formou golfového ihriska, hipoturizmu, pripadne agroturistiky
v miestnej prevadzke farmy,

b) rozvijat’ moznosti pre rozvoj rekreacnej primestskej turistiky, cykloturistiky,

c) rekreaciu do roku 2020 orientovat na volny cestovny ruch
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d)

pre rekreaCné zazemie zabezpecit zodpovedajtici pocet parkovisk osobnych automobilov
V oblasti priemyslu a pol'nohospodarstva

pre rozvoj priemyselnej vyroby vyuZit len areal byvalych Statnych majetkov

charakter priemyselnych prevadzok nesmie znizit su¢asnu kvalitu Zivotného prostredia
okolia

plochy ustajnenia hospodarskych zvierat len v ramci arealu byvalych Statnych majetkov
polnohospodarsku vyrobu orientovat predovsetkym na obhospodarovanie ornej pddy,
Itk a pasienkov s limitovanym chovom hospodarskych zvierat

Clanok 7

Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Requlativy v oblasti dopravnej sustavy

Pri rozvoji lokality Rajec-Charubina z hladiska komunikaéného systému bude

nutné dodrzZiavat nasledovné regulativy :

a)
b)
c)
d)

e)
f)

J)
k)

reSpektovat’ cestu 11/517, ako hlavnu zbernti komunikaciu a cestu Ill/5179 ako druht
najvyznamnej$iu zbernu cestu

realizovat’ iba jeden napajaci bod na cestu 1l/517 — krizovatka pod golfovym klubom a
hotelovou ¢astou.

dopravnu obsluhu hotelovej a obytnej zony riesit obsluznou komunikaciou funkcnej triedy
C2 v kategorii MO8/40 (intravilan).

systém obsluhy obytného tzemia riedit obsluznymi komunikaciami s prvkami upokojenia
dopravy vo funkénej triede C3 v kategorii MOUS5,5/30 (intravilan)

zriadenie novych autobusovych zastavok realizovat’ na ceste 11/517

odstavné plochy realizovat’ na teréne pri Golfovom klube, s dostatocnou rezervou 150
stani

odstavneé plochy pri Hotelovom komplexe realizovat na teréne a v parkovacich garéaZzach

parkoviska v tuzemi realizovat' s vysadbou vysokej zelene, ktord zabrani prehrievaniu
povrchov a zabezpedit dazdovou kanalizaciou.

pesi pohyb realizovat v exponovanych polohach (pred hotelom, golfovym klubom)
formou dlazdenych chodnikov a napojit na jestvujice peSie trasy v sucasnosti koridory
polnych ciest

trasy cyklistickej dopravy maju charakter primestskej rekreacnej cyklistickej komunikacie
vedenej v spolo¢nom koridore s peSou dopravou po polnych cestach.

cyklotrasy udrzZiavat’ v dobrom technickom stave

Requlativy v oblasti vodného hospodarstva

a)

b)

c)

V lokalite Rajec_Charubina dodrZat’ nasledujuce regulativy:

vytvorit uceleny vodovodny systém pre zabezpecenie pitnej, poZiarnej a uzitkovej vody
pozostavajuci z vodného zdroja (existujucich prieskumnych vrtov), dpravne vody pri
vodnom zdroji, vytlacného potrubia (od vodného zdroja do vodojemu), vodojemu
a rozvodnej vodovodnej siete.

navrhovany vodovodny systém budovat’ tak, aby umoznil aj zasobovanie pitnou vodou
obyvatelstva obce Velka Cierna

objem zésobného vodojemu bude predstavovat min. 287 m®.

Doplnok &1 UPN mesta Rajec - Charubina 40



d) pri vodnom zdroji vybudovat’ Upravriu vody tak, aby zabezpeclovala uUpravu na drovni
platnych hygienickych poZiadaviek.

e) objekt upravne bude sluzit ako strojovria pre vodny zdroj.

f) vodojem vybudovat jeden tak, aby jeho minimalna hladina bola na trovni cca. 528 m
n.m..

g) odkanalizovanie Uzemia riesit gravitaénym kanalizaénym systémom a viastnou COV
osadenou v dolnej ¢asti tzemia.

h) preverit alternativu napojenia na mestsky kanalizaény systém a COV Rajec

i) dazdové vody zpovrchov (zo striech, zelene, spevnenych pléch, komunikacii
a parkovisk) rieSit systémom sték a povrchovych rigolov odvadzané do recientu
Cierfianka.

J) plochy, ktoré odvadzaju znelistené dazdové odpadové vody z parkovisk predcistit
pomocou odlucovacov ropnych latok.

k) vybudovat Cistiareri odpadovych véd pre min. 750 EO.

l) v pripade, Ze stuéastou odkanalizovania tizemia bude aj obec Velké Cierna (v roku 2020
cca. 420 obyvatelov), bude potrebné vybudovat COV pre min. 1210 EO a ak by sa riesilo
aj odkanalizovanie obce Mala Cierna (v roku 2020 cca. 380 obyvatelov), COV bude
velkosti min. 1630 EO. Dané bilancie nepocitaju s pripojenim existujiceho
polnohospodarskeho druzstva v dolnej &asti tizemia a s druzstvom v obci Mala Cierna

m) osadenie COV musi redpektovat vodné zdroje v lokalite a miestny biokoridor.

Requlativy v oblasti elektrickej energie

a) zasobovanie rieSeného tzemia elektrickou energiou bude z VN vzdusSného vedenia ¢islo
223, prepojenie trafostanic sa navrhuje 22 kV kablovym vedenim v zemi.

b) potreba rieSeného uzemia na 500 kW max. sa navrhuje pokryt dvoma kioskovymi
trafostanicami o vykone transformatorov :TS1 630 kVA, TS2 400 kVA

c) sekundarne rozvody po celom areali Golfového parku Rajec sa navrhuju riesit 1 kV
kablami v zemi. Pripojovanie rodinnych domov i objektov prevadzat kablovou slu¢kou
cez pripojkové skrine.

d) vonkajSie osvetlenie realizovat sadovymi osvetfovacimi stoZiarmi s kablovym rozvodom.

V oblasti plynofikacie

a) napojenie uzemia na plynovodnu siet realizovat z projektovanej RS pre obce Velka
a Mala Cierna.

b) rozvodné potrubie plynovodnej sieti by bolo z materialu polyetylénu.

c) celkovy prikon pre potreby tzemia ¢&ini 205 m’.h”', o treba zarétat do velkosti
navrhovanej regulaénej stanice pre obce Velka a Mala Cierna.

V oblasti teplofikacie

a) zasobovanie teplom rieSenej lokality realizovat decentralizovanym systémom
Z objektovych zdrojov tepla

b) zasobovanie teplom planovanych rodinnych domov realizovat individualnymi kotlami
ustredného vykurovania

c) ako palivo v celej lokalite pouzit zemny plyn.

V oblasti pdst a telekomunikacii
Pre zabezpecenie telefonizacie rieSeného tzemia s poc¢tom hlavnych telefénnych stanic
200 HTS sa doporucuje :
a) inStalacia digitalnej ustredne s technolégiou NGN pre rychlostné telekomunikacné sluzby
v polohe uréenej dodavatelom technolégie
b) vybudovat pripojny opticky kabel z telefébnnej tstredne Rajec do rieSeného tzemia
¢) vybudovat miestnu telefénnu kablovej siet' v plochach novej zastavby
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Clanok 8

Zasady a regulativy na zachovanie kulturno-historickych hodnét, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane

d)

ploch zelene

Zasady a requlativy pre ochranu kulturno-historickych hodndt

v ramci stavebnej Cinnosti predpokladajucich zemné prace, z dévodu moznosti odkrytia
neznamych archeologickych lokalit potrebné ohlasenie archeologického nalezu podla
ustanovenia § 40 Zakona ¢. 49/2002 Z. z. a § 127 Stavebného zakona,

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych hodnét a prvkov MUSES

e o o o [\)

Zasady a requlativy pre ochranu prirodnych hodnot

zachovat prirodny charakter biokoridoru Clerfianky

zabezpecit ekologické udrZiavanie hracich pléch arealu

zvySit podiel vysokej zelene po stranach cesty 11/517

navrhované arealy rekreacie doplnit’ vysokou zeleriou, ktora bude sluZit aj ako izolacna
zeleri oddelujuca jednotlivé funkéné zlozky a zaroveri bude pinit esteticku funkciu.
realizovat’ vysoku zeleri po okrajoch ciest a vodnych tokoch

terénne upravy bezodkladne po dokoncéeni vysiat travou alebo vysadit vysokou zeleriou
minimalizovat’ zasahy do vodnych tokov pocas vystavby

minimalizovat’ zasahy do brehovych porastov

Clanok 9

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

V oblasti odpadového hospodarstva

a)

b)
c)

odvazat a znesSkodriovat TKO a stavebny odpad zlzemia v zmysle Programu
odpadového hospodarstva mesta Rajec

v obytnej zastavbe zaviest separaciu zberu odpadov

vytvorit podmienky pre kompostovanie travnej hmoty z golfového ihriska prednostne
v lokalite Charubina

V oblasti ochrany véd a ovzdusSia

a)
b)
c)
d)
e)

vybudovanie verejnej splaskovej kanalizécie a COV

ekologickéa udrzba golfového arealu

precistenie dazdovych véd z parkovisk odlu¢ovacmi ropnych latok

dbsledna kontrola likvidacie odpadovych véd z rodinnych domov

v naraznikovej zéne na rozhrani zastavaného a nezastavaného Uzemia vysadzat
vzrastlé formy zelene na zachytavanie prachu z pofnohospodarskej ¢innosti — orba,
sejba, zber plodin, hnojenie a pod.

pri stavebnych pracach na rodinnych domoch zabezpedlit skladky stavebného odpadu
proti Sireniu prasnosti

s
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Clanok 10

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranicu zastavaného tUzemia nevymedzujeme z dévodu rozptylu stavebnych objektov v

krajine

Clanok 11

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov
zariadenie ochranné pasmo v metroch bezpecnostné
pasmo v metroch
VTL plynovod DN 500 PN 64 8,0m 150
VTL pripojka DN 80 PN 25 4,0m 20
Regulac¢na stanica plynu 8,0m -
STL v zastavanom tzemi 1,0m urcéuje dodavatel
plynu
22 kV vedenie vzdusSné 10,0 m,
22 kV vedenie kabelové 2,0m,
22 kV zavesny kabel 1,1 m,
NN vedenie kabelové 1,0 m,

stoziarova trafostanica

10,0 m od konStrukcie stoziara.

Vodovod

4,5 m od obrysu na obidve strany podla
zakona 442/02 Zb.z.

Kanalizacia

2,0 m od obrysu na obidve strany podfa
zakona 442/02 Zb.z.

Vodarenské zdroje

vid. vyhl. MZP SR 398/2002 Zb.z.

cesta ll/517 —

50m od osi vozovky (mimo intravilanu

obce)

cesta lll. triedy - 15 m od osi vozovky (mimo intravilanu
obce)

cintorin — iba estetické 50m od okraja plochy

hospodarsky dvor - farma

50 m od oplotenia

Vintravilane aj mimo intravilan je potrebné pri vystavbe inZinierskych sieti reSpektovat’
ustanovenia STN 73 6005 o priestorovej tprave vedeni technického vybavenia.

Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scelovanie pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny

Plochy pre verejnoprospes$né stavby

- Plochy a pozemky pokial nie st majetkom obce, alebo S$tatu, je potrebné pre
verejnoprospesné stavby vykupit od majitefov pozemkov, alebo inak vysporiadat.
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Plochy pre vykonavanie delenia a scelovanie pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti

krajiny
Nie st vymedzené.

Clanok 13

Urcenie €asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ Uzemny plan zény

Dopinok ¢. 1 neurCuje Ziadne C&asti uzemia obce Rajec pre ktoré je potrebné

spracovat UPN — Z

b)
c)

e)
f)
9)

h)
i)
J)
k)

CAST TRETIA

Verejnoprospesné stavby

Clanok 14

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

krizovatka na trase cesty IlI/517 v lokalite Charubina a obsluzne komunikacie funkénej
triedy C2 v kategdrii MO8/40

obsluzné komunikacie s prvkami upokojenia dopravy vo funkcnej triede C3 v kategorii
MOUS5,5/30

Zriadenie novych autobusovych zastavok na ceste 11/517

parkovanie pre golfovy areal

Vybudovanie kanalizacie splaskovych véd, COV

Vybudovanie dazdovej kanalizacie a odlu¢ovacov z parkovisk

Vybudovanie verejného vodovodu, vybudovanie Cerpacej stanice pitnej vody, Upravne
vody, vodojemu a rozvodného potrubia s perspektivou aj pre V. Ciernu

vystavba 22 kV kablového vedenia pre TS1, TS2

vystavba trafostanic TS1 630 kVA, TS2 400 kVA

vystavba regulacnej stanice RS VTL plynu a privodného potrubia VTL DN 80
vybudovanie miestnej telefénnej kabelovej siete

Clanok 15

Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

Vid’ nasledujuca strana.
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D. DOPLNUJUCE UDAJE
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E. DOKLADOVA CAST

Bude doplnena po prerokovani doplnku.
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