VSeobecne zavizné nariadenie mesta ¢. 13/2011 z 8.12.2011
o podmienkach a kritériach pridelPovania bytov
v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu

Mesto Rajec podl'a § 6 a § 11, ods. 4 pism. g/ zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov apodla platného zdkona NR SR ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (d’alej len zdkon) sa
uznieslo na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Rajec (dalej len ,,VZN®).

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje najmid podmienky evidencie ziadosti, pridelovania bytov, vysku
najomného, obsah ndjomnej zmluvy a vSetky d’alSie pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu
bytov podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika, ktoré boli postavené
s podporou $tatu (d’alej len ,,ndjomné byty*).

2. Najomné byty definované tymto VZN st vo vlastnictve mesta Rajec atieto byty sa
nemodzu previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov, ak to legislativa
neumozni inak.

3. Mesto Rajec je prenajimatelom a zaroven zabezpecuje spravu bytovych domov a riesi
vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov.

§2

Ziadosti o pridelenie najjomného bytu

1. Informacie suvisiace s pridelovanim bytov poskytuje oddelenie vystavby Mesta Rajec.
Oddelenie vystavby - referat bytov vydava zdujemcom ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu, kontroluje Uplnost’ ich vyplnenia, ako i pozadované doklady potrebné k podaniu
7iadosti. Ziadosti je mozné podat’ osobne na oddeleni vystavby, v podatel'ni mesta alebo
zaslat’ poStou na adresu Mesta Rajec.

2. Oddelenie vystavby Mesta Rajec na zaklade kontroly uplnosti a pravdivosti udajov
v ziadostiach vytvori pre kazdy typ bytu podla poctu izieb zoznam ziadatel'ov, ktori
spifiaji podmienku uvadzanti v § 3, odstavci 1 spolu s kritériami uvedenymi v odstavci
2,3 a 4 tohto VZN.

3. Oddelenie vystavby zostavi osobitny zoznam ziadatel'ov na bezbariérové byty, ktori
spinaji podmienky podl'a osobitného predpisu.

4. Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduji po dobu 2 rokov od zaevidovania prislusnej Ziadosti.
Po uplynuti 2 rokov sa ziadatel' vyzve dotaznikom, aby svoju Ziadost’ doplnil o aktudlne
udaje. Vratenim dotaznika ziadatel’ aktualizuje idaje a zaroven ozndmi prenajimatelovi,
¢i nad’alej jeho ziadost’ zostava v evidencii. Pokial’ ziadatel' nebude reagovat’ na vyzvu,
ziadost’ je vyradend z evidencie.



§3

Kritéria a postup pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov

1. Ziadatel’ bude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov v pripade, ak splni nasledovné podmienky:

a) 1. ziadatel'om je fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem 0s0b s fiou
byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu neprevysuje
trojnasobok zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajticeho kalendarneho
roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne. Mesacny
prijem sa pritom vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

2. ziadatel'om je mlada rodina; priCom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej
aspon jeden z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a splita podmienku prijmu podla bodu 1,

3. Ziadatel'om je fyzicka osoba, ktora je obanom s t'azkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe osobitného predpisu a ktorej mesacny prijem neprevysuje
Stvornasobok zivotného minima,

4. ziadatel'om je fyzicka osoba, ktord zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne
potreby obce, najmi Skolské, kultiirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej osobe
uzivajucej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov; pricom
vSak podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt,

5. ziadatelom je fyzickd osoba, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie,
pri¢om vsak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 40 % bytov.

b) uchadza¢ dovisil vek 18 rokov s vynimkou oséb, ktoré uzavreli manzelstvo pred
doviSenim 18 rokov veku,

¢) uchadzac¢ ani jeho manzelka, druh alebo druzka nemé vlastny byt, rodinny dom, resp.
nie je stavebnikom rodinného domu.

2. Bezbariérovy byt moze byt prenechany do najmu iba ziadatel'ovi, ktory je osobou s tazkym
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu. To neplati v pripade, ak v
Case podania ziadosti o pridelenie takéhoto bytu do najmu nebude prenajimatel’ evidovat’ ziadne
ziadosti o pridelenie bezbariérového bytu od 0séb so zdravotnym postihnutim podl'a
predchadzajicej vety.

3. Pri rozhodovani o zaradeni do poradovnika povereni pracovnici referatu bytov

vyhodnocuju splnenie nasledovnych kritérii:

nalichavost’ bytovej potreby, skiimaji sucasné bytové a majetkové podmienky
ziadatel'a, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne podmienky

preukazané zdravotné dovody ziadatel’a (vyjadrenie lekara)

dodrziavanie dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

datum podania Ziadosti

4. Navrh poradovnika sa predklada primatorovi mesta, ktory schval'uje pridelenie bytu.

e

Prednost’ pri pridel'ovani ma prvy ziadatel', ktory nebol uspokojeny v predchadzajlicom

kole a taktiez ziadatelia s trvalym pobytom v meste a rodiny s maloletymi det'mi.

§4

Vyska najomného

1. Za uzivanie bytu v bytovom dome je najomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom, ktory bude uvedeny v najomnej zmluve.



2. Ro¢na vyska najmu za najomné byty podl'a tohto VZN a podla opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008
nesmie prekroc¢it’ 5 % z obstaravacej ceny bytu.

3. Vyska najjomného pre ndjomné byty v bytovych domoch sa stanovuje nasledovne :

a/ bytovy dom ul. La¢na ¢. 1032 pre prizemné byty — 3,20 % z OC bytu, vSetky ostatné byty —
3,50 % z OC bytu (vid priloha ¢. 1),

b/ 10-tka bytovy dom ul. S. Chalupku €. 1088/33 pre prizemny byt — 1,94 % z OC bytu,
jednoizbové byty — 1,939 % z OC bytu, dvojizbové byty — 1,943 % z OC bytu a podkrovné
dvojizbové byty — 1,941% z OC bytu (vid’ priloha €. 2),

¢/ 11-tka bytovy dom ul. S. Chalupku ¢. 1089/34 pre prizemné byty — 2,126 % z OC bytu,
jednoizbové byty — 2,184 % z OC bytu a dvojizbové byty — 2,148 % z OC bytu (vid’ priloha €. 3).
4. Zmena vysky roéné¢ho najomného sa upravi formou Dodatku k VZN a samostatnym schvalenim
MZ.

5. Pri vypocte cien poskytovanych sluzieb spojenych suzivanim bytu sa vychddza
z predpokladanych nakladov za spotrebu energii a z ro¢ného vyuctovania k31.5.
kalendarneho roka.

§5

Zasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie naijomnej zmluvy

1. Byty v obytnom dome je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu.

2. Mesto Rajec — ako prenajimatel’ bytu — uzatvori s ndjomcom ndjomnti zmluvu podla § 685 a
nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

3. Ngjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndgjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

4. N4jomna zmluva sa so Ziadatel'om uzatvara na dobu urcitd, ktord neprevysi 3 roky s vynimkou
ak:

a) ziadatelom o uzatvorenie ndjomnej zmluvy je obcan so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu nesmie prevysit 10 rokov,

b) ziadatel'om je osoba Zzijlica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

5. Pri uzatvoreni zmluvy na viac ako 1 rok musi najomca kazdoro¢ne k datumu uzatvorenia
zmluvy predkladat’ prenajimatel'ovi doklad preukazujici splnenie podmienky stanovenej v § 3
ods. 1 pism. a) tohto VZN.

6. Pri prvom uzatvoreni ndjomnej zmluvy nesmie doba ndjmu prevysit’ 1 rok. Po uplynuti doby 1
roku ndjmu moze byt uzatvorend nova zmluva na viac ako jeden rok iba s ndjomcom, ktory v
predchadzajicom roku nebol v omeskani s platenim najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu.

7. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom
bude uzatvorena len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného
predpisu. Ak takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mozno uzavriet' najomnt
zmluvu s inym ob¢anom na dobu, ktora neprevysi jeden rok. Po jej uplynuti, v pripade, Zze zo
strany ob&ana zo zdravotnym postihnutim o tento byt stale nie je zaujem mozno zmluvu predizit
vzdy len na dobu 1 roka.



8. V najomnej zmluve zakotvi prenajimatel’ pravo najomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a nenapiiiani ustanoveni osobitného
predpisu; opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme bytu moZno aj s najomcom, ktory nesplia
podmienku podla § 3 ods. 1 pism. a) tohto VZN, ak o najom nepoziadala fyzickd osoba, ktora
spiiia tito podmienku, v tomto pripade sa doba najmu dohodne na jeden rok.

9. Mesto Rajec je povinné informovat’ Ziadatel'a o moZnosti opakované¢ho uzavretia najomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu ndjomného bytu. O
predizenie njomnej zmluvy je ndjomca povinny poziadat pisomne prenajimatela minimélne 2
mesiace pred uplynutim doby najmu a predlozit’ doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené tymto
VZN.

10. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ods. 8 tohto § moze Mesto Rajec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima tejto doméacnosti,

b) nie je vyssi ako Styri a pol nasobok zivotného minima domacnosti, ak ¢lenom tejto domacnosti
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o domacnost osamelého rodica s
nezaopatrenym diet'atom alebo asponi jeden z €lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

11. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho a bude vyradeny zo
zoznamu Ziadatel'ov.

12. V najomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 OZ.

13. V najomnych bytoch nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav na najomcu.

14. K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

15. Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi bezodkladne aktkol'vek zmenu poctu tych osob
v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Zziadosti a kritérii pre hodnotenie bytovej
naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v ziadosti, alebo ostatnych dokladoch ako
manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

16. Suhlas na prediZenie najmu schval'uje primator mesta.

§o6

Zanik najmu bytu

1. Najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN prediZena,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,
¢) pisomnou vypoved’ou prenajimatela iba z niektorého dovodu taxativne uvedené¢ho v § 711
odst. 1/ Obcianskeho zakonnika
d) pisomnou vypovedou ndjomcu (aj bez uvedenia dévodu)
e) zénikom najmu bytu z dovodov uvedenych v zakone (napr. zni¢enie predmetu najmu a pod.)
2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu, ak :
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba, manzela, pre svoje deti, vnukov, zata alebo
nevestu, svojich rodi¢ov alebo surodencov,
b) ndjomca prestal vykonavat’ pracu, na ktort je najom sluzobného bytu viazany,
¢) ngjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
d) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, zZe
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako



tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

f) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

3. Najom bytu sa skonci aj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a za¢ina plynut’ 1.

diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady pri

skonceni najmu uplynutim doby najmu, ani pri skonc¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

§7

Kontrola dodrZiavania nariadenia

Pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter bytu /najmenej 30 rokov/ maji
pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, krajského stavebného tradu, Mesta
Rajec a inych kontrolnych tradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.
Kontrolnu ¢innost’ nad dodrziavanim ustanoveni tohto nariadenia vykonavaja:

a/ kontrolér mesta

b/ povereni zamestnanci Mesta Rajec

§8

ZruSovacie a zaverecné ustanovenia

Tymto VZN sa rusi VZN mesta Rajec ¢. 9/2007 o podmienkach a kritériach pridelovania
bytov v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou Stitu urcenych pre
obyvatel'ov mesta Rajec

Nariadenie bolo schvalené na zasadnuti MZ dna 8.12.2011 pod €. uznesenia 155/2011.
Toto nariadenie nadobtida ucinnost’ od 1.1.2012.

Ing. Jan Rybérik v.r.
primator mesta

DN AW~

. § 3 zakona 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
. § 2 zakona 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

. § 4 zékona 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

. Opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008

. zédkon 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani



