VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 18/1995 Mestského zastupitel’stva v Rajci o vyhlaseni
zaviaznych casti izemného plianu sidelného itvaru mesta Rajec

Mestské zastupitel'stvo v Rajei podla § 29 ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v dzneni neskorSich zmien a doplnkov a zékona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov ustanovuje:

Aktualizovany uzemny plan sidelného utvaru mesta Rajec vyplracovany Ing. arch.
Marianom Hanzalikom a schvileny MZ diia 26.10.1994 uznesenim ¢. 116/94.

PRVA CAST
Uvodné ustanovenia

CLI
Ukel VZN

VZN vymedzuje zavdzné Casti izemného planu sidelného Gtvaru mesta Rajec.

Clanok I
Rozsah platnosti

VZN plati pre katastralne (izemie Rajec a katastralne izemie Suja.

Clanok III
Vymedzenie pojmov

Zaviazné regulativy su:

a) zasady pre usporiadanie uzemia

b) limity vyuZitia izemia, ktoré stanovuji medzné hodnoty vyuzitia izemia
c) verejnoprospesné stavby

DRUHA CAST
Zavizné regulativy

Clanok IV.
Navrh priestorového a funkéného usporiadania

Uzemie mesta je roz&lenené na zény podl'a prilohy vykresu ¢. 8, regulaény plan:
UA 1-5 - Z6na historickej zastavby
UB 1-12 - Zéna individuélnej zastavby
UB Suja - Zéna individualnej zastavby
UC 1 -Zo6na KBV
UD 1 - Zéna novej vystavby
D - Zéna dopravnych stavieb
V 1-4 - Zéna vybavenosti
P 1-5 - Zoéna podnikatel'skych aktivit
Z - Z6na zelene



1. Typy zakazaného funkéného vymedzenia a vyuzitia
Vo vsetkych zénach je zakdzané vytvaranie divokych skladok

Pre zény UA, UB, UD, UC. V, D, Z:

- tazba stavebnych materidlov

- polnohospodarska vyroba

- priemyselna prvovyroba

- podnikatel'ské Cinnosti obtazujuce obyvatel'ov hlukom, zdpachom, prachom, vibraciami,
ziarenim, nadmernou spotrebou kyslika, bakteriologicky, produkciou neziaducich
chcemickych latok

- ¢innosti pouzivajice vybusniny alebo iné zivotu nebezpecné materialy

- Cinnosti, ktoré svojou nadmernou koncentraciou poskodzuju obytné alebo zivotné
prostredie.

Pre zonu UA - historicka zéna:

- odstavovanie a prevadzkovanie obytnych privesov

- inStalovanie a prevadzkovanie mobilnych zariadeni zabavy a vol'ného Casu
- vystavba viacpodlaznych ndjomnych domov monofunkéného charakteru

- prevadzka nartsajuca pamiatkovo chranené objekty

- realizécia zak4zanych ¢innosti v mestskej pamiatkovej zone

Pre zénu UB 1-12-IBV, UB Suja, UD - zéna novej vystavby:
- vystavba provizornych stavieb

Pre zonu UC 1 - KBV:

- chov domécich uzitkovych zvierat
- izolované rodinné domy, dvojdomy
- provizorne byvanie, stavby

Pre zonu P 1-5, D, Z:
- Cinnosti, ktoré poSkodzuju zivotné prostredie

2. Typy funkéného vymedzenia a vyuZitia, povolené za Specialnych podmienok:

Pre zénu UA, UB, UB Suja, UD 1, UC 1, V, P, D, Z:

- bytova funkcia

- podnikatel'ské aktivity v oblasti obchodu, sluzieb, remeselnej vyroby, ktord nema
charakter uvedeny v bode 1 a Gzitkové umenie

- rekreatné¢ a oddychové priestory, ktoré vylepSuju kvalitu zelene, zodpovedajuce
charakteru denného pobytu v mestskom priestore

Pre zonu UA:
- vyrocné a tradicné jarmoky, za podmienok stanovenych samospravou
- kultarne podujatia po prejednani so samospravou

Pre zénu UB 1-12, UB Suja, UD 1:
- chov domacich uzitkovych zvierat




Pre UC1- KBV:
- priestory a plochy Sportu.

3. Pristup a komunikacie

Pri vSetkych novych investiciach pozadovat budovanie zariadeni statickej dopravy -
parkovanie. RieSenie dopravy je podriadené dopravnému rieseniu VUC. Vnutroblokové cesty
musia mat’ charakter skl'udnenej, regulovanej dopravy s limitovanymi rychlostami a
obmedzenymi prjazdami.

4. Technicka vybavenost’

Vsetky byty musia byt’ vybavené technickou infrastrukturou - voda, kanalizécia, elektrina
v stlade s platnymi predpismi.

5. Charakteristika pozemkov

Pri pozemkoch, ktoré nemajii majetkopravne vysporiadanie a maju charakter verejnej
komunikacie je povinnost’ vlastnika umoznit’ verejné vyuzivanie.

6. Umiestnenie objektov vzh’adom na cestné komunikacie
Podl’a uré¢enych uli¢nych ciar.
7. Umiestnenie vzhPadom na hrarnicu oddelujicu 2 pozemky

Vsetkya nové stavby musia byt prejednané so Statnou spravou, samospravou a v zone UA
aj pamiatkovymi organmi.

8. Umiestnenie jednych stavieb vzh’adom na iné

Vzdialenost' existujucich stavieb je nutné akceptovat, ak su splnené poziadavky
presvetlenia a preslnenia. VSetky dostavby, prestavby, nadstavby je nutné podrobit
individualnemu posudeniu.
9. Pozemok na stavbu

Zény UB a UD 1 je mozné dopiiiat’ o nové stavby, percento dopliiiania je uréené limitom
unosnosti inZinierskych sieti a obcianskej vybavenosti. Zénu UA dopliiovat’ o nové stavby
v prelukach a podkrovia.

10. VySka stavieb

Zona UA
- musi reSpektovat’ hladinu existujucej vystavby

Zoéna UB 1-12, UB Sujaa UD 1
- nesmie byt vyssia ako 2 NP + obytné podkrovie, doporucuje sa 1 NP + obytné podkrovie




Zona UC 1
- nesmie byt vysSia ako 4 NP a 2 + 4 u polyfunkénych objektov + 1 podlazie pre garaz

Zéna Vv
- nesmie byt’ vyssia ako 3 NP

Zona P
- nesmie byt’ vysSia ako 2 NP

Zo6mna D - dopravny areal
- nesmie byt vysSia ako 3 nP + 1 - 2 podzemné podlazia pre parkovanie a garaze

Zona Z
- 1-2NP

11. Pan zastavby - architektonické pravidla

Zona UA, UB, UD, UC:

- nadstavby bytovych domov len pomocou stresné¢ho byvania so Sikmou strechou

- vystavba novych priestorov podnikatel'skych aktivit musia byt vzdy spajané s byvanim
- pre novu aj existujiicu vystavbu bytov zabezpecit’ aspon 50% gardz

- doporu¢ena minimalna plocha novovytvoreného pozemku je 300 m*

- novostavby domov individuélne prjednat’ so Statnou spravou a samospravou

12. Parkoviska

Dosiahnut’ stav, aby na 1 byt pripadalo 1 parkovacie miesto v dome, alebo podzemnom
parkovani a pohotovostné parkoviskda 50% na povrchu. V zoéne V je nutné zabezpecit' 1
parkovacie miesto na 20 m” administrativneho priestoru. Pre jednotlivé zény sa parkoviska
stanovia na zaklade UAS.

Na mestskych komunikécidch, Statnych komunikéacidch, chodnikoch, verejnej zeleni a
verejnych priestranstvach v zone UA, UB, UD, UC, D, Z, V je zakdzané¢ parkovanie
nakladnych, $pecialnych automobilov a autobusov.

13. Zasady v mestskej pamiatkovej zone

a) vSetky stavebné zasahy a upravy v mestskej pamiatkovej zéne musia byt vykonané
v sulade so zédkonom a vyhlasSkou o mestskej pamiatkovej zone,

b) kompetencie vykonavané v mestskej pamiatkovej zone, na ktoré nie je potrebné
vyjadrenie Statnej spravy a orgadnov pamiatkovej starostlivosti, ako:

- reklamné tabule, putace, informacné tabule a pamétné dosky neumiestiiovat’ na objektoch
nad uroven kordonovej rimsy, ich navrh a graficka uprava

- farebnost’ fasad

- urbanistické a architektonické rieSenie verejnych priestranstiev pamiatkovej zony
(osvetlenie, drobnd architektira) st vyhradené na rozhodovanie mestskému uradu.

Clanok V
Navrh koncepcie dopravy

Cestnu siet’ prisposobit’ funkcnej diferenciacii zastavaného izemia a potrebam mesta.



Navrh dopravnych stavieb:

- prepojenie &asti Suja chodnikom pre pesich s cyklistickou trasou

- krizovatka ul. Hollého a ul. Kostolnej

- premostenie ulic Kollarova - Moyzesova a rozsirenie ul. Moyzesovej
- rieSenie statickej dopravy UAS

- rieSenie cyklistickych a peSich tras

Ochranné piasma komunikécii:

- 100 m od osi vozovky pril'ahlého jazdného pasu dialnice a rychlostnej cesty
- 50 m od osi vozovky cesty 1. triedy

- 25 m od osi vozovky cesty II. triedy

- 20 m od osi vozovky cesty III. triedy

- 15 m od osi vozovky miestnej komunikécie I. a II. triedy

Tieto ochranné pasma sa nevzt'ahuji na rekonstukcie v zastavanom uzemi mesta.

Povolovanie stavieb z hPadiska bezpecnosti:

- bezkolizne prevazky

- stabilné rieSenie krizovatiek

- oddelit motorovu dopravu od pesich chodnikov

- cesty zabezpecit' zvislym a vodorovnym znacenim, bezpecnostnymi zvodidlami v zmysle
cestného zédkona

Clanok VI
Usporiadanie a limity technickej vybavenosti

1. Zasobovanie elektrickou energiou

- zavadzat Gsporné energetické opatrenia

- transformoviia 110/22 kV s inStalovanym vykonom 2 x 25 MVA je postaCujica, je
potrebné uvazovat’ so zvySenim distribucnych trafostanic z 250 kVA na 400 kVA a z 400
kVA na 630 kVA

- reSpektovat’ ochranné pasma

- zasadne riesit’ kabelové rozvody v zemi

- riesit’ zokruhovanie sekundarnych rozvodov

- riesit’ rekonStrukciu NN siete na namesti

2. Telekomunikacie
Riesit’ v spolupraci so Slovenskymi telekomunikaciami:
- rekonsStrukcia mts Rajec a zabezpecit’ jej pokrytie na izemie celého mesta

3. Plynovody
Pokracovat v stilade s generelom plynu, ukoncit’ rozostavené stavby.

- vymazané ochranné pasma

4. Zasobovanie teplom
Sposob vyroby tepla v meste je lokdlny, blokovy a centralny v pripade sidlisk Sever a Juh.
Pre d’alsi rozvoj pri reSpektovani myslienok Brundtlandského mesta je potrebné:
- postup ndhradu nevyhovujtcich zdrojov tepla - rozsirenie miestnych sustav CZT, alebo
modernizaciou zvySovat’ u¢innost’ vyroby tepla (kotoliia JUH na drevny odpad)




- vylepSovat’ vykurovacie systémy, nahradou S$tvorrurovych kanadlovych rozvodov
dvojrarovymi a objektovou pripravou TUV

- pokracovat’ v zlepSovani tepelnoizolaénych vlastnosti objektov znizovanim tepelnych strat

- vyuzivat druhotné zdroje a obnovitel'né zdroje energie pre vykurovanie a TUV

- uvazovat’ s vyuzitim geotermalnej a slnecnej energie

- uvazovat’ s vystavbou malej vodnej elektrarne, jej situovanie a technické rieSenie preverit
Stadiou

- vKBV Juh a Sever nie je moZzné povolovat’ vystavbu d’alSich kotolni okrem stavajlicej
kotolne na plyn na Severe, na sidlisku Juh, KBV a Rezbar 04 po rekonstrukcii jednej
kotolne na ekologickejSiu sa nemdze povolovat’ rekonStrukcia druhej, ale len CZT

- v priemyselnych zénach je mozné riesit’ rekonstrukciu, resp. nové kotolne len v zmysle
vypracovanej Studie mestom Rajec ako najefektivnejSieho rieSenia

5. Vodné hospodarstvo
oda:
RieSené tizemie je zdsobované z vodovodu 1. tlakového pasma, akumulacia vody je vo
vodojemoch 2 x 250 m’ a 1000 m’. V1. etape je nutné previest vymenu potrubia od

vodojemov po uzéverovu Sachtu na namesti.

Kanalizicia:

Odvedenie splaskovych vod a dazdovych vod je jednotnou kanalizaciou do COV
z hl'adiska kapacity je vyhovujuci.
- riesit kanalizaciu ul. Partizanskej a odkanalizovanie Suje napojenim na COV Rajec.

6. Odpadové hospodarstvo 5
Je rieSené¢ v POH mesta Rajec vypracované¢ho f. Enviconsult Zilina vr. 1994 - hlavna
poziadavka likvidacia pevnych odpadov.

Skladky su: 5
- Skladka TKO Rajec - Suja
- Skladka Baranova

Odvoz TKO zabezpecuju TSM mesta Rajec, prevadzku a sprdvu zdruzenie Skladka
odpadov rajeckého regionu.
Skladku v Baranovej spravuji Technické sluzby mesta Rajec.
Opatrenia na znizenie produkcie TKO v obdobi do roku 2005:
- obmedzenie vzniku odpadov jeho znizovanim a separaciou
- zvySenie vyuzivania odpadov - zmluvny odpredaj druhotnych surovin, situovat’ a
prevadzkovat vylu¢ne v zénach P
- nezavadné zneskodiiovanie odpadov - dobudovanie skladky TKO Suja
- sanacia skladky v lokalite Skotiia.

Clanok VII
Ochrana prirody a krajiny, miestny uzemny systém ekologickej stability

Miestny tzemny systém ekologickej stability k.0. Rajec a k.u. Suja bol spracovany ako
stucast UPD Ateliérom krajindrskej tvorby Mikro-top Slovenska Lupca, autorom je Ing. arch.
Kléra Jancurova



1. Navrhy ochranné:

chranené nalezisko Sujanské raselinisko
lipa v Rajci

Vraniny

brehové porasty Rajcianky

lesik nad raseliniskom

SV cast’ Vranin

Opatrenia:

- vylucit zasahy do vodného rezimu krajiny

vystavbu sustredit’ do existujucich sidel

pri kazdom zdsahu do zelene dosledne zvazovat nevyhnutnost zisahu a reSpektovat
usmernenia samospravy, resp. Statnej spravy

podu pol'nohospodarsky vyuzivat

vylucit aplikaciu chemickych hnojiv

spristupnit’ priestor navStevnikom formou ndué¢ného chodnika

zabezpecit ochranu podzemnych vod regulaciou vyrobnych ¢innosti v zmysle ekologie

2. Navrhy tvorby

Biocentrum "Cierne blato"
- vznikd prepojenim ploch vymedzenych lokalitami - Sujské raselinisko, Vraniny, brehové
porasty Raj¢ianky pri Raselinisku, lesik nad raseliniskom a SV cast’ Vranin.

Biokoridor regionalneho vyznamu - rieka Raj¢ianka
Biokoridor lokalneho vyznamu:

- Ciernansky potok a pritok Vojtova

- Vraninsky potok s pritokmi

- potok Rybna - Duréanka

- potok spod Skotne - Krivinka

Opatrenia na ochranu pol’nohospodarskeho podneho fondu PPF

-z hladiska Struktary PPF - rozdelenie velkoblokov ornej pody na mensie celky podla
erodovatel'nosti a BPEJ

- orbu, sejbu a ostatné agrotechnické tkony vykonavat’ po vrstevniciach

- vybudovat’ zachytné priekopy proti privalovym vodam

- vybudovanie remizok, medzi, vetrolamov (podl'a prevladajucich vetrov)

- v okoli statnych ciest L., II., III. tr. vybudovat protiemisné pasy vysokej zelene

- pri tokoch vysadenie zelene

- zavedenie novych technoldgici na spracovanie mastal'ného hnoja (vyroba bioplynu)

Clanok VIIL
Naroky na plochy mimo zastavaného tizemia

1. Mimo zastavaného uzemia bola vymedzena lokalita bytovej vystavby - smer kupalisko.
Lokalita predstavuje 0,8 ha v zastavanom uzemi a 6,2 ha mimo neho. Bilanciu
predpokladaného odiiatia z PPF a jej vyhodnotenie je uvedené v UPD.

2. Mimo zastavaného tizemia je vytvorena zdhradkarska osada Rajec Ttstie II., ktora je
potrebné perspektivne uvazovat’ v€lenit’ do intravilanu mesta vo vidzbe na zéony U2, UCI,
UDI, V4, Z s vyuzitim na rekredciu a byvanie.



3. Mimo intravilanu sa na obytné ucely vyclenuje plocha medzi zastavanym tizemim Rajec a

Suje po pravej strane §t. cesty 1/64 "Medzivodie."

4. Ako rezervné plochy pre IBV uvazovat’ plochu "Medzi luhy."

TRETIA CAST

Clano IX
Verejnoprospesné stavby

V zaviznej Casti UPN SU st vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno

pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ (§ 29 zakona Cislo 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov). Navrh UPN SU mesta Rajec s ndvrhom verejnoprospesnych stavieb bol vystaveny
na nahliadnutie obCanom v dobe od 15. augusta do 15. septembra 1994 a taktiez ho
prerokovala komisia vystavby a Zivotného prostredia.

Zoznam verejnoprospesnvch stavieb:

krizovatka §t. ciest 1/64 - 1I/517

prepojenie - §t. cesta 1/64 - I11/518 16 Rajec - Duréina
skladka TKO Suja

autobusové nastupiste

Sportova hala

odkanalizovanie ul. Partizanske;j
odkanalizovanie Suje

rozSirenie a uprava cintorina

rekonstrukcia NN siete

rekonstrukcia hlavného vodovodného potrubia
kotolna Juh - rekonstrukcia

malé vodné elektrarne

chodnik Rajec - Suja

ukonéenie I1. etapy plynofikéacie Suja
juhovychodny obchvat mesta

severozapadny obchvat mesta

Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie

pozemkov, alebo stavieb a prav k nim podla § 108 ods. 2 pism. a zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov.

STVRTA CAST

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. UPN SU mesta Rajec bude ulozeny na MsU Rajec, odd. vystavby a Zivotného
prostredia a na Obvodnom urade ZP v Rajci.

2. Zmeny a doplnky v schvélenej dokumentacii schval'uje Mestské zastupitel'stvo Rajec.

3. Pri usmernovani podnikatel'skej a investicnej cinnosti vo svojich zévdznych
stanoviskach podla § 4 ods. 3 pism. d, zak. ¢. 369/1990 Zb. v plnom zneni, zak. ¢.
481/1992 Zb. bude mesto Rajec postupovat’ v stlade so schvalenym UPN SU mesta
Rajec s tymto nariadenim.



4. Ostatné udaje suvisiace suzemnym planovanim, neuvedené v tomto nariadeni, su
obsiahnuté a budt posudzované v ramci schvaleného UPN SU Rajec.

Clanok XI

Toto nariadenie nadobuda platnost’ dilom jeho schvélenia v Mestskom zastupitel'stve Rajec
a ucinnost’ 15-tym dnom od jeho zverejnenia v meste Rajec. Zverejnené je 2. jina 1995.

RNDr. Ladislav Zidek, v.r. Ing.Jan Rybéarik,v.r.
zastupca primatora primator mesta

V Rajci 30. méja 1995



