Smernica
o urcovani cien, postupu a podmienok pre najom nebytovych priestorov a ostatného
nehnutel’'ného majetku v meste Rajec
¢. 42/2009

Mesto Rajec vstlade so zdkonom 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, vzmysle zdkona 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Rajec vydava tuto
smernicu

CL1
Uvodné ustanovenie

1. Ukelom tejto Smernice je urit cenu nadjomného nebytovych priestorov a ostatného
nehnute'ného majetku a cenu za poskytovanie nebytovych priestorov podla tcelu
vyuZzivania priestorov.

2. Smernica upravuje postup a podmienky pri ndjme nebytovych priestorov a ostatného
nehnutel'ného majetku, pri uzatvarani dohod o poskytovani nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Rajec a ktoré mesto Rajec prechodne alebo trvale nepotrebuje na
plnenie svojich uloh.

CL 11
Vymedzenie pojmov

1. Nebytovym priestorom sa pre Ucely tejto Smernice rozumie miestnost’ alebo subor
miestnosti, ktoré st podl'a rozhodnutia stavebného uradu urcené na iné ucely ako na
byvanie.

2. Pod ostatnym nehnutelnym majetkom mesta sa pre ucely tejto Smernice rozumeju
pozemky, ku ktorym ma mesto vlastnicke pravo alebo iné pravo uzivania.

CL 111
Vznik najomného vzt’ahu

1. Najom nebytového priestoru a ostatného nehnutel'ného majetku uvedeného v ¢l. 11
smernice vznikd na zaklade zmluvy o ndjme nebytového priestoru (d’alej tiez
najomna zmluva), ktord musi mat’ pisomnu formu v sulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Rajec Cl. 5.

2. Poskytnutie nebytovych priestorov (kratkodobé uzivanie) uvedenych v ¢l. II. bodu 1
smernice vznikd na zaklade dohody o poskytovani nebytovych priestorov, dohoda
musi mat pisomna formu vsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Rajec ¢l. 5.



CL 1V
Identifikacia nebytového priestoru a ostatného nehnute’'ného majetku

Nebytovy priestor musi byt v ndjjomnej zmluve jednoznacne vymedzeny tak, aby
nemohlo dojst’ k jeho zdmene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi
byt vymedzeny aspoil tymto sposobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza — uvedenim stpisného cisla, ulice,
nazvu obce, katastralneho zemia,

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachddza — uvedenym
¢isla dveri, Cisla poschodia, pripadne d’al$im opisom polohy, resp. pripojenim
jednoduchého nakresu nebytového priestoru,

¢) vymerou nebytového priestoru v m’

d) lokalizaciou ostatného majetku - wuvedenim Ccisla parcely, katastrdlneho
uzemia, ulice, nazvu miestnej casti alebo inou dalSou identifikaciou
a pripojenim jednoduchého nakresu.

CLV
Cena najmu nebytovych priestorov a ostatného nehnutel’ného majetku

A. Najom nebvtovvych priestorov

Cena za najom nebytovych priestorov a ostatného nehnute'ného majetku sa stanovuje
dohodou, pri¢om minimalna roéna sadzba najomného za 1 m? podlahovej plochy je
nasledovna:

5.1. Budova MsU, Namestie SNP 2

5.1.1 Cena za kancelarske a dalSie priestory (bez ceny sluzieb) vyuZzivané
orgdnmi Statnej spravy a ak ndjomca ndjomné hradi ¢iastocne alebo tplne
z prostriedkov §tatneho rozpoctu, rozpoctu samospravneho kraja, rozpoctu
mesta sa stanovuje vo vyske 15,00 € / m?/ rok

5.1.2 Cena za kancelarske a dalSie priestory (bez ceny sluzieb) vyuzivané na
podnikanie sa stanovuje vo vyske 20,00 €/ m?/ rok

5.1.3 Cena za ostatné nebytové priestory - chodby a prisluSenstvo (bez ceny
sluzieb) sa stanovuje vo vyske 10,00 € / m?/ rok

5.2. Radnica, Namestie SNP 1
Prizemie radnice
5.2.1. Na prenajom prizemia radnice na obchodné ucely (napr. predaj knih) je
potrebny stihlas mestskej rady.

5.2.2. Cena za najom prizemia radnice (bez ceny sluzieb) sa stanovuje vo
vyske 20 €/ m?/ rok.

5.2.3. Priestory na prizemi radnice sa na ucely vystav poskytuju bezplatne.



5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.2.4. Pri predajnych vystavach na prizemi radnice sa stanovuje cena najmu
vo vyske 3 €/deil.

Poschodie radnice
5.2.5. Obradna sien radnice slizi na reprezentaéné ucely mesta. Moze byt
poskytnutd pre slavnosti  Skolskych zariadeni aje poskytovana

bezplatne.

Nebytové priestory v budove Polikliniky, ul. Hollého €. 200 - stara éast’
¢. 150 - nova cast’

Cena za najom nebytovych priestorov (bez cien sluZieb) sa stanovuje vo vyske
24,90 € /m”/ rok.

Garaze Poliklinika, ul. Hollého ¢. 155

Cena za najom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa stanovuje vo vyske
0,92 €/ m?/ mesiac.

Budova na futbalovom ihrisku, ul. Hollého ¢. 211

Cena za najom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa stanovuje vo vyske:
november — marec — 1,245 €/ m?/ mesiac

april — oktober 2,489 € / m?/ mesiac

m4j — september — terasa 99,58 € /mesiac

Orloviia, Nam. A. Skrabika &. 40/8

Cena za najom nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske 1,00 € /m?/ mesiac
(bez cien sluzieb).

Fitness, ul. Mudrochova ¢. 930 (priestory v MS)

Cena za najom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa stanovuje vo vyske
0,5 /m?/ mesiac a 0,765 /m*/ mesiac (sluzby).

Jedalen Rajka v kultirnom dome, ul. 1. Maja 412

Cena za najom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa stanovuje vo vyske
1,91 €/m*/ mesiac.

G.D.I. v kultirnom dome ¢. 412
Cena za najom je 3,30 € / hod. (bez cien sluzieb) a 3,30 € / hod. (sluzby).

B. Najom ostatného nehnutel’ného majetku - pozemky

Cena za najom ostatného nehnuteného majetku — pozemkov sa stanovuje dohodou,
priom minimalna ro¢na sadzba najomného za 1 m” pozemku je :



7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

Zahradky — T#stie I1. — 0,01 € / m” / rok

Pozemky pod garizami na sidlisku JUH — 0,55 €/ m*/ rok

Ostatné pozemky (napr. novinovy stanok a pod.) — 10,95 € / m* / rok
Pozemok pod sklidkou odpadov v Suji — 0,171 € / m?*/ rok

Prejazd cez pozemok k firme Tolerec — 398,33 €/ rok

Cenzualne spolumajitel’stvo Rajec — 1 453,31 € / rok + % miery inflacie

CL VL.
Cena za kratkodobé poskytnutie nebytovych priestorov

Poskytnutim priestorov na kratkodobé uzivanie sa rozumie uzivanie, pri ktorom sa neuziva
predmet poskytnutia sustavne, ale len na urcity ¢as, napr. jednu alebo viac hodin.

6.1.

6.2.

Mal4 a velka zasadatka v budove MsU, Namestie SNP 2

6.1.1. Mald avelkd zasadacka nachadzajuca sa v budove Mestského tradu
Rajec sa poskytuje jednordzovo.

6.1.2. Pre jednorazové poskytnutie malej a vel'kej zasadaCky sa stanovuje cena
nasledovne:

malé zasadacka................ 5 € za kazdu zacat hodinu ndjmu

vel'ka zasadacka ............. 17 € za kazdu zacati hodinu najmu.

6.1.3. Poskytnutie malej avelkej zasadacky pre organizacie, ktorych
zriad'ovatel'om je Mesto Rajec sa poskytuje bezplatne.

6.1.4. Poskytnutie malej a velkej zasadaCky Sportovym klubom, obc¢ianskym
azauyjmovym zdruZeniam poOsobiacim v meste Rajec sa poskytuje
v pracovnych dinoch bezplatne 2x rocne.

V pripade uskutocnenej akcie pocas sviatkov a vikendov sa stanovuje pre tieto
organizacie jednorazovy poplatok nasledovne:

mald zasadacka ................ 5 €/akciu

vel'ka zasadacka .............. 10 €/akciu

Klub dochodcov, ul. Nadrazna 299

6.2.1. Cena za poskytnutie nebytovych priestorov pre spolo¢enské podujatia
v klube dochodcov ob¢anmi mesta sa stanovuje vo vyske:

a) 50,00 € / deni s pouzitim kuchyne

b) 33,00 € / deii bez pouzitia kuchyne

¢) 10,00 € za 1 hodinu s pouzitim kuchyne
d) 7,00 € za 1 hodinu bez pouzitia kuchyne

6.2.2.  Obcianske azaujmové zdruzenia, resp. fyzické a pravnické osoby
poOsobiace v meste mdzu priestory vyuzivat' na svoju Cinnost’ (napr. schodze)
za cenu:



a) 5,00 € za 1 hodinu bez pouzitia kuchyne
b) 7,00 € za 1 hodinu s pouzitim kuchyne.

6.2.3. Cena za poskytnutie priestorov obCianskym a zaujmovym zdruZeniam
pre ucely vystav sa stanovuje vo vyske 10,00 € / za kazdy zacaty den.

6.3.  Kultirny dom, ul. 1. Maja 412

Cena za poskytnutie nebytovych priestorov v kultirnom dome je zlozena zceny za
priestory z ceny za sluzby. Cena sa stanovuje nasledovne:

6.3.1. Sala

a/ plesy, zabavy, disco — 146 €/ akcia
Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad, chystanie denl vopred, upratovanie po akcii)
20 € / akcia
- zima (voda, elektrika, odpad, karenie, chystanie deni vopred, upratovanie po
akcii) 54 €/ akcia
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
- poplatok za poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 €/1 uterak

b/ stuzkova, svadby, rodinné oslavy — 112 € / akcia
Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad, chystanie deii vopred, upratovanie po akcii)
20 € / akcia
- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie, chystanie dent vopred, upratovanie po
akcii) 54 €/ akcia
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
poplatok za poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 €/1 uterak

¢/ spolocenské akcie pre Skolské zariadenia — akcie pre deti a mladez ako
napr. ples kolednikov, kulturne vystupenia — 33 € / akcia

d/ kultirne akcie (komer¢éné) — koncerty pre dospelych, divadelné predstavenia
- do 100 stoliciek — 56 € / akcia

- do 200 stoli¢iek — 78 € / akcia
- do 300 stoli¢iek — 90 € / akcia

Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad, chystanie deii vopred, upratovanie po akcii)
20 €/ akcia

- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie, chystanie den vopred, upratovanie po
akcii) 54 €/ akcia

- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
- poplatok za poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 €/1 uterak



e/ divadelné predstavenia, vychovné koncerty a iné predstavenia pre deti
- MS-17€/akcia
- ZS a stredné skoly — 33 € / akcia

f/ kar, schodza — 7 €/ hodinu
Sluzby — leto (voda, elektrika, odpad, chystanie, upratovanie) — 1 € / hodinu
- zima (voda, elektrika, odpad, chystanie, upratovanie) — 2 €/ hodinu
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov — 1 € / 1 obrus
- poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 € / 1 uteradk

6.3.2. Mala kluboviia
Cena za poskytnutie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske 2,30 € / hodina

Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad) — 0,50 € / hodina
- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie) — 1 € / hodina
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov — 1 €/ 1 obrus
poplatok za poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 € / 1 uterak

6.3.3.  Velka kluboviia
Cena za poskytnutie nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske 2,50 € / hodina
Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad) — 0,50 € / hodina

- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie) — 1 € / hodina
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
- poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 € / 1 uterak

6.3.4. Predsalie, chodby
Cena za poskytnutie ndjmu nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske — 50 € / den
Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad) — 0,50 € / hodina

- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie) — 1 € / hodina
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
- poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 € / 1 uterak

6.3.5. Jedalen
Cena za poskytnutie ndjmu nebytovych priestorov sa stanovuje vo vyske — 2,30 € /
hodinu
Sluzby - leto (voda, elektrika, odpad) — 0,50 € / hodina
- zima (voda, elektrika, odpad, kurenie) — 1 € / hodina
- poskytnutie obrusov a pranie obrusov - 1 € /1 obrus
poskytnutie a pranie uterakov — 0,50 € / 1 uterak

6.4. Vel’ka a mala telocvi¢iia v budove ZS Lipova
a/ pausalny poplatok za najom

- vel'ké telocviciia — 288 m”- 0,33 € / m’/ rok

- mala telocviéia — 144 m® — 0,33 € / m* /rok



b/ sluzby
- vel'ka telocviéna — 33,20 € / den
- pondelok az piatok — 9,30 € / hod.
- sobota, nedel'a — 10,30 € / hod.
mala telocvi¢na — 18 €/ den
- pondelok az piatok — 5,00 € / hod.
- sobota, nedel'a — 6,00 € / hod

CL VII
Pravidla dodavky tepla UK

Vykurovacie obdobie sa zac¢ina 1. septembra a skonci sa 31. mdja nasledujuceho roka,
ak sa dodavatel tepla a priamy odberatel’ tepla nedohodli inak.

S dodavkou tepla na vykurovanie za¢ne dodéavatel' tepla, ak vonkajSia priemerna
denna teplota vzduchu vo vykurovacom obdobi klesne pocas dvoch za sebou nasledujicich
dni pod 130C a podl'a predpovede vyvoja poCasia nemozno ocakavat’ zvysSenie vonkajsej
priemernej dennej teploty v nasledujicom dni nad tuto hodnotu.

Dodavatel’ prerusi vykurovanie, ak vonkajSia priemerna denna teplota vzduchu vo
vykurovacom obdobi vystipi pocas dvoch za sebou nasledujucich dni nad 130C a podla
predpovede vyvoja pocasia nemozno ocakédvat’ pokles vonkajSej priemernej dennej teploty v
nasledujucom dni pod tito hodnotu. Dodavatel’ obnovi vo vykurovacom obdobi vykurovanie
po splneni podmienok dodavky tepla po splneni bodu 1)

Vonkajsia priemerna denna teplota je Stvrtina suctu vonkajsich tepldt meranych o 7.00
hod., 0 14.00 hod. a 0 21.00 hod. v tieni, s vylu¢enim vplyvu salania okolitych stien, pricom
teplota namerana o 21.00 hod. sa zapoc¢itava dvakrat.

Dodavatel’ a odberatel’, ktory rozpocitava mnozstvo dodaného tepla kone¢nému spotrebitel'ovi,
sa mézu na zaklade zmluvy o dodavke a odbere tepla dohodnut’ na vykurovani mimo vykurovacieho
obdobia.

Ak bude uzatvoreny najom na pozemok krat$i ako jeden rok cena najmu sa prepocita na
pomernu Ciastku podl'a doby uzivania.

Cl. VIIL
Ziadatel a obsah Ziadosti

1. Ziadatelom sa na ulely tejto smernice rozumie fyzicka alebo pravnicka osoba
opravnend podnikat alebo fyzicka osoba - obcan, ktora podala pisomnu Ziadost’
o uzatvorenie zmluvy onajme nebytovych priestorov a ostatného nehnutel'ného
majetku alebo podala ziadost’ o poskytnutie nebytovych priestorov.

2. Ziadatel’ poda pisomnu Ziadost' do podatelne MsU.

3. Fyzicka alebo pravnickd osoba opravnend podnikat’ je povinna ku ziadosti prilozit
doklad o opravneni na ¢innost’ (zivnostensky list, vypis z obchodného registra a pod.)



CL IX.
Vynimky z ceny, cena za poskytnuté sluzby, schval’ovanie ceny

UZivanie nebytovych priestorov pri organizovani spolo€enskych akcii organizovanych
mestom, prispevkovymi a rozpoc¢tovymi organizaciami v zriad'ovatel'skej posobnosti
Mesta Rajec (MsKS, skoly, DV) bez vyberania vstupného a na humanitné ciele je
bezplatné. Pokial’ sa bude vyberat’ vstupné, uzivatel' je povinny zaplatit’ cenu za
poskytnuté sluzby.

Néjomca je okrem ceny ndjmu povinny platit’ prenajimatelovi uhrady za sluzby
spojené s najmom nebytového priestoru (najmi uhrady za energie, vodu a odvadzanie
odpadovych vdd, odvoz komunalneho odpadu, upratovanie spolocnych priestorov a
pod.) ak nie je urcené inak.

Uzivatel' je okrem ceny za poskytnutie priestorov povinny platit’ poskytovatel'ovi
uhrady za sluzby spojené s poskytnutim nebytového priestoru (najméd thrady za
energie, vodu aodvadzanie odpadovych vod, odvoz komunalneho odpadu,
upratovanie spolocnych priestorov a pod.) ak nie je uréené inak.

Cena sluzieb sa stanovi na zdklade skuto¢ne odobratych energii (voda, kurenie,
elektrika), pokial je osadeny mera¢. Ak nie je, vySka sa stanovuje vypoctom:
celkovy naklad (faktara) / celkova plocha x uzivana plocha. Spdsob ucétovania je
uvedeny v zmluve.

Primdtor mesta schvaluje cenu najmu za nebytové priestory a ostatny nehnutelny
majetok. V jeho pravomoci je cenu znizit, pripadne zvysit o 20 % zo schvélenej ceny.

Primator mesta modze poverit utkonmi spojenymi s poskytnutim nebytovych
priestorov prednostu tradu alebo veducich oddeleni.

Sposob platenia ceny najmu za nebytové priestory a ostatny nehnutelny majetok je
uvedeny v zmluve o ndjme.

Pri poskytovani nebytovych priestorov je splatnost’ ceny vopred alebo najneskor v deit
pouzitia nebytového priestoru.

CL X.
DalSie podmienky najomnej zmluvy

. N4jomca sa zavézuje :

a/ vykonavat’ opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch

b/ Gipravy zamerané na zhodnotenie interiéru prenajatych priestorov vykonavat len
s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady, bez naroku na ich
nahradu v pripade zhodnotenia predmetu najmu. V pripade zasahov do stavebno-
technického rieSenia, elektroinStalacie a vodoinStaldcie nehnutelnosti je ndjomca
povinny vyziadat si ktakymto tpravam predchadzajici pisomny suhlas



prenajimatel’a, inak zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody a tieto je povinny
nahradit’ do pét’ dni po vycisleni Skody prenajimatelovi.

2. Pri podpise ndjomnej zmluvy sa vyhotovi odovzdavaci protokol medzi
prenajimatelom a najomcom, v ktorom budi uvedené vsetky dodlezité informécie
o prenajimanom priestore (technicky stav, odpocet energii). Taktiez po ukonceni
najomnej zmluvy sa vyhotovi preberajuci protokol o stave prenajatého priestoru.

3. Uvolnené nebytové priestory, ktoré mesto Rajec nepotrebuje pre svoje ucely, buda
zverejnené po ukonceni najomnej zmluvy. V pripade viacerych uchadzacov o najom
sa prihliada najméa na ucel vyuzitia nebytového priestoru a ponukant vysku najmu.

4. Mesto Rajec vedie evidenciu a priebezne aktualizuje zaznamy o uzivani vsetkych
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta.

5. Ak doteraj$i ndjomca nebytového priestoru vo vlastnictve Mesta Rajec pisomne
poziada o predlZenie platnej najomnej zmluvy, moze prenajimatel’ dobu ndjomnej
zmluvy uzavretl s njjomcom predlZzit’.

6. Uzivatel sa zavdzuje, Ze v pripade vzniknutej Skody, sposobené vlastnym zavinenim,
uhradi vSetky ndklady spojené s jej odstranenim.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Diiom ucinnosti tejto Smernice sa rusi Smernica o poskytovani nebytovych priestorov
v Klube dochodcov obéanom mesta Rajec zo diia 13.2.2002.

2. a/ Mesto Rajec je opravnené kazdy kalendarny rok cenu ndjmu za nebytové priestory
a ostatny nehnutelny majetok zvySovat' vzdy s ucinnostou od 1.1. prislusného
kalendarneho roka tak, aby odrazala narast Indexu spotrebitel'skych cien vyhlaseného
Eurostatom, v priebehu kalenddrneho roku bezprostredne predchadzajucemu roku
v ktorom sa vykondva uprava ceny najomného bez potreby uzatvorit dodatok
k zmluve o ndjme. Doklad o naraste indexu spotrebitel'skych cien je prenajimatel
povinny pisomne ndjomcovi ukazat’

b/ Cena ndjmu za nebytové priestory a ostatny nehnutelny majetok sa prehodnotia
kazdorocne k 1.1. prislusného roku.

3. Mestské zastupitel'stvo mesta Rajec sa na tejto Smernici o urovani cien za
poskytovany ndjom nebytovych priestorov a ostatného nehnute'ného majetku v meste
Rajec uznieslo pod €. 113/09 zo dia 3.9.2009 a nadobuda tc¢innost’ 1.10.2009.

V Rajci, 3.9.2009
Ing. Jan Rybarik
primator mesta, v.r.

Poznamka: ustanovenia doplnené schvalenym dodatkom ¢. 1 na MZ 4.2.2010 pod ¢.
uznesenia 16/2010.



