DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 072/2020

v

Zverejnené vzmysle § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ao doplneni zékona
¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zdkon o dobrovolnych drazbach”)

Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Datum a ¢as
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Hviezdoslavova 6, 040 01 KosSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri OS Kosice |, odd.: Sro, vloZka ¢.: 19669/V
zast.: PhDr. Alexandra Pech, prokurista
drazobnik@drazobnik.sk, 055/671 0001

Slovenska sporitelfia, a.s.

sidlo: Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00151653

zapisany v obch. registri OS Bratislava |, odd.: Sa, vlozka ¢.: 601/B

zast.: Zaneta Adamiginova, $pecialista senior odd. Vymahanie nesplacanych
pohladavok retail, Odbor riadenie Uverového rizika retail
Lubica Ribanska, Specialista senior odd. Vymahania nespldcanych
pohladavok retail, Odbor riadenie Gverového rizika retail

BOUTIQUE HOTEL DUBNA SKALA**** guterén, Salonik Cabinet
J. M. Hurbana 345/8, 010 01 Zilina, okres Zilina, Zilinsky kraj

19.01.2021 o 14,30 hod.

vstup na drazbu o 14,00 hod.

prvé (nejedna sa o opakovanu drazbu)
Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra ,,C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 501 zéhrada o vymere 253 m?
parc. ¢. 502 zastavana plocha a nadvorie o vymere 423 m?
Stavba

sup. €. 973 DOM na parc. ¢. 502

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti s zapisané na liste vlastnictva Okresného
dradu Zilina, katastralny odbor, LV €& 1183, okres: Zilina, obec: RAJEC,
katastrdlne uzemie: Rajec.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: hospodarska budova, prislusenstvo k rodinnému domu.




Opis predmetu
drazby:

Popis rodinného domu so stp. €. 973

Rodinny dom sup. ¢. 973 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc.
¢. 502 v k. 4. Rajec, okres Zilina. Situovany je v juznej €asti mesta v uli¢nej
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov na ulici Partizdnsky ¢. 45,
pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom, ktora je Stdtnou
cestou I. triedy & 64 Zilina - Prievidza. V danej &asti mesta je moZnost
napojenia na vsetky inzZinierske siete, rodinny dom v case obhliadky bol
napojeny na verejny vodovod (vodomer je umiestneny v suteréne domu, na
elektro, na zemny plyn (plynomer, ktory sa nachadzal v suteréne domu je
demontovany), kanalizdcia do vlastnej Zumpy. Ma mozZnost napojenia na
verejnu kanalizdcia, pripojka nie je zriadend. Rodinny dom v ¢ase obhliadky
nebol asi 1 rok obyvany, ma zanedbanu udrzbu, hlavne suterénu. Pévodny
rodinny dom bol postaveny v r. 1957-59, v uzivani od r. 1959, v r. 1960 bola k
domu v zadnej cCasti pristavand pristavba, ktord ma vstupnd verandu so
schodiskom a jednu izbu, pod ktorou je aj pivnica. Rodinny dom ma jedno
nadzemné podlazie, ¢iastoCne je podpivniceny, so sedlovou strechou. Dom je
Vv prevaznej miere v povodnom stave, modernizovany bol iba zavedenim
zemného plynu a zriadenim Ustredného kurenia. 1. PP: Osadenie do terénu
do 2 m bez zvislej izolacie, nosné murivo z monolitického betdnu, strop
Zelezobeténovy monoliticky, vnutorné omietky nie su, dvere drevené
ramové, oknd jednoduché, podlahy cementovy poter, resp. hruby betdn,
elektroinstaldcia svetelnd, motoricka, istice, v kotolni je kotol na tuhé paliva a
zasobnikovy ohrieva¢ TUV. 1. NP: Nosné murivo z tehal plnych palenych hr.
30-40 cm, na pasovych beténovych zakladoch s vodorovnou izolaciou, strop
dreveny tramovy s rovnym podhladom, strecha sedlovd manzardova, krytina
pozinkovany plech na latovani, klampiarske konstrukcie strechy Zlaby a zvody
z pozinkovaného plechu, parapety z pozinkovaného plechu, vonkajsia
omietka Skrabany brizolit, vnitorné omietky vapenné hladké, stukové, dvere
z hladké plné alebo zasklené v ocelovych zarubniach, oknd dvojité drevené s
ostenim, podlahy obytnych miestnosti palubovky, ostatnych miestnosti
keramickd dlazba, kupelfa - liatinovd vana, ocelové oto¢né umyvadlo so
spolo¢nou batériou aj pre vanu, samostatné WC typu kombi, obklad stien v
kupelni keramicky do vysky 1,30 m a vane, podlaha keramickd dlazba,
vykurovanie Ustredné na tuhé palivd, radidtory plechové rebrové,
elektroinstaldcia svetelnd, motoricka, istiCe, elektricky rozvadza¢ s
elektromerom na schodisku na povalu, vybavenie kuchyne iba elektricky
Sporak, kuchynska linka nie je, nad Spordkom je odsdvac par, bez dalSieho
vybavenia. Daldie uZivanie domu si bude vyZadovat investicie do zanedbanej
udrzby, do modernizdcie a do vymeny prvkov kratkodobej Zivotnosti.
DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom je Ciastoéne podpivni¢eny, ma jedno
nadzemné podlaZie a suterén. Dispozicné rieSenie podlazi je v sulade
s podorysmi podlazi, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku. TECHNICKY
POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY: 1. Podzemné
podlazie: Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - PVC, guma. Vyplne
otvorov - dvere - rdmové s vypliou; oknd - jednoduché drevené alebo
ocelové. Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter,
tehlova dlazba. Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol ustredného
vykurovania na tuhé palivd. Vnutorné rozvody vody - zdroj teplej vody -
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Stav predmetu
drazby:

zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym
vykurovanim. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez
rozvadzaCov) - svetelnd, motorickd. Vnutorné rozvody plynu - rozvod
svietiplynu alebo zemného plynu. 1. Nadzemné podlazie: Zaklady - beténové -
objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie - murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM, panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy
- s rovnhym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické.
Schodisko - cementovy poter. Strecha - krovy - vdznicové sedlové,
manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytdvace). Upravy vonkajsich povrchov -
fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok. Upravy
vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou
hladené; vnutorné obklady - prevaZnej ¢asti kipefne min.do 1,35 m vysky; -
vane.Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - dvojité
drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim.Podlahy - podlahy
obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky, xylolit;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyn -
sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varnd jednotka
(Stvorhorakova); - odsavaC par. Vybavenie kupelni - vana liatinova; -
umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla.
Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat.
a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - lokalne -
plynové kachle. Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej
a teplej vody z centralneho zdroja. Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a
kameninové potrubie. Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (
bez rozvadzadov) - svetelnd, motorickd; elektricky rozvadzaé - s
automatickym istenim. Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo
zemného plynu. POPIS PODLAZI: 1. Podzemné podlaZie: suterén ma kotolfiu
na tuhé palivd, a dve pivnice - sklady. Pristavba z roku 1960: Dispozi¢ne ma
pristavba v suteréne jednu pivnicu sldziacu ako sklad.1. Nadzemné podlazie:
Dispozicia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia, ma chodbu, kuchyniu,
dve predné izby, kapelfiu, Spajzu, WC a schodisko na povalu. Pristavba z roku
1960: Dispozi¢ne ma pristavba k domu verandu so schodiskom a jednu izbu.
Popis pozemkov

Pozemok, parcely registra "C" &.: - 501 - zahrada o vymere 253 m?a - 502 -
zastavand plocha a nédvorie o vymere 423 m? tvoria pozemok zastavany
rodinnym domom, vedlajSou stavbou a tvoria dvor okolo domu a zdhradu za
domom v zastavanej ¢asti v intravildine mesta Rajec v okrese Ziliny, v lokalite
IBV samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z verejnej miestnej
komunikacie pred domom - z Partizanskej ulice, s moZnostou napojenia na
vietky inZinierske siete. Lokalita patri medzi velmi dobré v ramci realitného
trhu mesta so zvySenym zaujmom o nehnutelnosti.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.




Ohodnotenie
predmetu drazby:

evwve

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zloZenia
drazobnej
zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zlozenie zabezpeky:

Lehota na zlozenie
zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Predmet drazby bol ohodnoteny znaleckym posudkom ¢. 175/2020 zo diia
03.12.2020, vypracovanym znalcom Ing. Miroslavom Vaskom znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnhosti, pozemné
stavby, ev. €. znalca 913 731 na hodnotu 59.900,- €.

59.900,- €
500,- €

5.900,- €

1,Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. Uétu: SK2209000000005037221926, variabilny
symbol 0722020. Drazobnd zdbezpeka sa povazuje za zlozenu, ak bola
pripisana na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk draZobnika v mieste konania drazby.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notérskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penazinych prostriedkov
v prospech draZobnika vo vyske draZobnej zabezpeky, za predpokladu ich
riadneho pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedceny odpis notarskej zdpisnice o zloZeni drazobnej zdbezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 22.12.2020 o 12,00 hod.

2, 11.01.2021 o 14,30 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 973, ulica
Partizanska ¢. 45 v Rajci, okres Zilina.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.



mailto:info@drazobnik.sk

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby:

Notar osvedcujuci
priebeh drazby:

Sposob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

TARCHY:

1, Zmluva o zriadeni zdloZného prdva k nehnutelnostiam a Mandatna zmluva
pre Slovenskd sporitelfia,a.s. Tomasikova 48,Bratislava,ICO : 00 151 653,na
zabezpecenie pohladavky vyplyvajicej zo zmluvy o splatkovom Uvere
€.0425349750,z0 dria 3.12.2010 na pozemky parc.¢.501 - zdhrada o vymere
253 m2,parc.c.502 - zast.pl.o vymere 423 m2,stavba - dom so sup.c.973
postaveny na pozemku parc.¢.502.Podla ¢.V 10720/10 zo dra 31.1.2011 -
54/11,¢6.V 57/11 - 58/11

2, Z 3050/2016 - Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava
od sudneho exekutora JUDr. Marianna Vargova Hviezdoslavova 1234/4, 075
01 TrebiSov, v prospech opravneného: Prva stavebna sporitelia, a.s.,
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, na pozemky parc.¢. 501 -
zahrada o vymere 253 m2, parc.¢. 502 - zast.pl. o vymere 423 m2, stavba -
dom so sup.¢.973 postaveny na pozemku parc. ¢. 502. Podla ¢. EX 1325/2015
- 424/2016

3, Z 10874/2016 - Zriaduje sa zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s.,
ICO: 31 340 890 so sidlom Dvordkovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, na
pozemky parc. ¢. 501 - zdhrada o vymere 253 m2, parc. ¢. 502 - zast. pl. o
vymere 423 m2, stavba - dom so sup.¢. 973 postaveny na pozemku parc. €.
502. Podla Uznesenia 6Csp/112/2016-42 zo dra 20.1.2017 - 158/17
POZNAMKY:

1, P 200/2016 - Upovedomenie o spOsobe vykonania exekulcie predajom
nehnutelnosti od sudneho exekutora JUDr. Marianna Vargova
Hviezdoslavova 1234/4, 075 01 TrebiSov, v prospech opravneného: Prva
stavebnd sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, na
pozemky parc.C. 501 - zdhrada o vymere 253 m2, parc.C. 502 - zast.pl. o
vymere 423 m2, stavba - dom so suUp.C.973 postaveny na pozemku
parc.¢.502. Zikaz nakladania a zatazenia nehnutelnosti. Podla ¢. EX
1325/2015 - 261/2016

2, P 552/2020 - Oznamenie o zaCati vykonu zélozného prava predajom
Nehnutelnosti bankou ako zaloznym veritelom - 1063/20

Mgr. Vojtech Kavecansky — notar
sidlo: Kmetova 13, 040 01 Kosice

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet draZzobnika vedeny v Slovenska sporitelna,
a.s., €. uctu: SK2209000000005037221926, variabilny symbol 0722020.
Drazobna zdbezpeka savydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo diom udelenia priklepu; to neplati,
ak je vydraZitefom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
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Podmienky
odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Poucenie:

verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v case priklepu nie je
zapisand v tomto registri. Pravo uzivat predmet drazby prechadza na
vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet
drazby odovzda predchdadzajuci vlastnik po predloZeni osvedceného odpisu
notarskej zdpisnice z drazby do piatich dni po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim, o ¢om sa vyhotovi zdpisnica o odovzdani predmetu drazby.
VydraZitel obdrzi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notdrskej zapisnice
z drazby; jedno vyhotovenie zasle drazobnik prisluSnému okresnému udradu,
katastralnemu odboru bez zbytoéného odkladu.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdloZného prava zaloinym veritefom, ktorého zaloiné pravo je
v poradi rozhodujicom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé,
sa zaloh prevaddza nezatazeny zdloinymi pravami ostatnych zdéloZznych
veritelov.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela do piatich dni odo dna zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim.
DraZzobnik na mieste spise zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydraZitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zdapisnice obdrzi
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby a dve vyhotovenia vydraZitel. Ak
niektord osoba odmietne zdapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato
skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto
osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spo6sobil predchddzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo
ak im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpelenstvo
Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazZitela
driom odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazZitela
zodpovednost za $kodu spOsobenu v stvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, zndSa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moZe osoba, ktora tvrdi, Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat sud, aby uréil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je
mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.




Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchddzajuceho odseku, je povinnd oznamit prislusnému okresnému
Uradu, katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

U&astnikmi sudneho konania o neplatnost draiby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sdd urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacdatia drazby konanie inej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za spravnost: Alexandra Pech

V Bratislave 10. decembra 2020

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
PhDr. Alexandra Pech
prokurista

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s Uradne osvedcenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika

(8 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




