ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

PRENAJIMATEL: Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO 00 321 575
vV mene mesta kond: Ing. Jan Rybarik, primator mesta,
zvoleny za primatora Mesta Rajec dita 15.11.2014, podla
osvedcéenia o zvoleni za primatora mestazo dna 15.11.2014
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Rajec
Cislo u¢tu: IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432

NAJOMCA: VESALIUS s.r.0.
so sidlom ul. Republiky 31, 010 01 Zilina
I1CO : 36 368 954
v mene spoloénosti kona: MUDr. Ladislav Knapec, konatel
opravneny konat’ a podpisovat’ samostatne
Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢islo10090/L

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tuto zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel je v celosti vlastnikom:

a) nebytového priestoru &islo 9-12 0 vymere 18 m?, ktory sa nachadza na prizemi, vchod 1 v budove
stpisné ¢islo 200 na ul. Hollého v Rajci, postavenej na pozemku parcele ¢islo 1102, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, popis stavby ,,BUDOVA POLIKLINIKY*( d’alej len Nehnutelnosti).
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
Mesta Rajec k pozemku je 180/7550. 5

1.2. Uvedena nehnutelnost’ je zapisana na Okresnom tUrade v Ziline, katastralnom odbore, na liste
vlastnictva ¢islo 2410 vedenom pre katastralne izemie Rajec. Prenajimatel’ ako vlastnik predmetu
najmu je opravneny k prenajatiu predmetu ndjmu v Nehnutel'nosti.

1.3.Spravu Nehnutel'nosti vykonava spolocenstvo vlastnikov nebytovych priestorov v Nehnutel'nosti
sup. €. 200, zaloZzené Zmluvou o spolocenstve vlastnikov nebytovych priestorov uzavretou dia
15.01.2004 podla zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ICO : 37 907 450, zapisané do
registra zdruzeni vedenom Krajskym tiradom v Ziline pod ndzvom : Zivot — spologenstvo vlastnikov
budovy ¢.s. 200, so sidlom Rajec, Hollého 200, podla rozhodnutia Krajského uradu v Ziline, odbor
vieobecnej vniitornej spravy a Zivnostenského podnikania zo dita 09.02.2004, ¢&. spisu : OVVSaZP-
2004/00588/3ZE.

Predseda spolocenstva : Vladimir Dubec, tel. kontakt 0903 054 815.



Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

2.1. Prenajimatel’ sa zmluvou zavézuje prenechat’ Najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku
II. zmluvy za odplatu do uzivania, aby Najomca predmet najmu uzival za Gcelom poskytovania
zdravotnickych sluzieb — prevadzka ortopedickej ambulancie. N4jomca prijima od Prenajimatela
predmet najmu do uzivania a zavédzuje sa zmluvou, Ze bude platit’ Prenajimatelovi najomné a plnit
zmluvne dohodnuté povinnosti.

2.2. Predmetom zmluvy je dalej urCenie prav a povinnosti Zmluvnych stran, vyplyvajucich z
najomného vzt'ahu zalozeného zmluvou.

2.3 Prenechanie predmetu ndjmu do uzivania najomcovi schvalilo Mestské zastupitel'stvo v

Rajci na zasadnuti dia 27.oktobra 2016, Uznesenim ¢islo 85/2016, ktoré je stcastou tejto zmluvy ako
priloha 1/, podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov z dovodov hodnych osobitného zretela, ktory je dany tym, Ze nebytovy priestor
¢. 9-12 o vymere 18m? nachadzajuci sa na prizemi v budove s.¢.200 na ul. Hollého v Rajci (budova
polikliniky) je dlhodobo nevyuzivany. Ziadatel' méa zaujem 0 uZivanie nebytového priestoru &. 9-12 od
01.01.2017. UCelom prenajmu bude poskytovanie zdravotnickych sluZieb. Ziadatel ma zamer
prevadzkovat' ortopedicki ambulanciu. Zamerom zriadenia ortopedickej ambulancie bude najméa
zlepSenie dostupnosti zdravotnej starostlivosti pre ortopedickych pacientov, ¢im sa prispeje aj ku
skvalitneniu poskytovania zdravotnickych sluzieb pre obanov mesta a spadovu oblast’.

Clanok I11.
PREDMET NAJMU

3.1.Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor & 9-12 0 vymere 18 m? | ktory sa
nachddza sa na prizemi vV Nehnutelnosti opisanej v ¢lanku I. tejto zmluvy, situane zakreslené v
podoryse, ktory tvori stcast’ tejto zmluvy ako priloha 2/.

3.2.Jedna sa o samostatny nebytovy priestor, ktory pozostava zjednej miestnosti so samostatnym
vstupom zo spolocnej chodby.

3.3.Najomca moze spolu s predmetom najmu uzivat’ spolo¢né priestory Nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, spolo¢ne s ostatnymi najomcami Nehnutelnosti, najmi vstup do budovy
z ulice Hollého, vstupni chodbu, schodisko, spolo¢nt chodbu na prizemi, socidlne zariadenie na
prizemi.

3.4.Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a zariadeni v iom umiestnenych (
V spolo¢nych priestoroch), tento mu je dobre znamy.

Clanok 1V.
UCEL NAJMU

4.1.Predmet najmu prenajaty podl'a tejto zmluvy sa Najomca zavézuje uzivat’ len na dohodnuty ucel,
ktorym je poskytovanie zdravotnickych sluzieb — prevadzka ortopedickej ambulancie.

4.2 Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom
a neznizovala vaznost ¢innosti ostatnych uZzivatel'ov (nagjomcov) v Nehnutelnosti. Najomca moze
zmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a je
dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.



Clanok V.
NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za uZivanie predmetu najmu vo vyske 26,16 EUR
Im?/rok, ¢o predstavuje vo finanénom vy&isleni Giastku 470,88 EUR/rok. Cena najmu bola schvélena
Mestskym zastupitel'stvom Mesta Rajec, Uznesenim ¢. 85/2016.

5.2. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v polroénych splatkach vzdy na obdobie polroka vopred
S tym, Ze najomné za obdobie od 01.01. do 30.06 prislusného roka je splatné 31.01. prislusného roka
a ngjomné za obdobie od 01.07. do 31.12. prislusného roka je splatné 31.07. prislusného kalendarneho
roka na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi
najomné v hotovosti do pokladne Prenajimatela alebo bezhotovostnymi prevodmi na ucet
Prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &islo Giétu v tvare IBAN: SK46 0200 0000 0000 2362 1432.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rocného najomného bude pocas platnosti tejto zmluvy kazdy
rok zvy$ena o percentualny medziroény narast miery inflacie verejne vyhlaseny Statistickym uradom
SR, alebo Eurostatom, Statistickym uradom Eurdpskych spolo¢enstiev, vzdy od 01.01. prislu§ného
kalendarneho roka pocas celej doby trvania najmu.

Cena najmu zvySena o index inflacie v prisluSnom kalendarnom roku bude zakladom pre zvySenie
najomného na nasledujuci rok. Najomné sa V nadvédznosti na zmeny indexu nebude znizovat, len
zvySovat.

5.4. Najomca uznava pravo Prenajimatela popisane v bode 5.3. tohto ¢lanku a zavézuje sa po¢nuc
rokom 2018 v kazdom roku takto nim zvySené najomné platit’.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca sa zavizuje platit’ plnenia spojené s uzivanim prenajatych
priestorov, ktorymi s najmé: dodavka tepla a teplej vody, spotreba elektrickej energie v nebytovych
priestoroch aj v spolocnych priestoroch Nehnutelnosti, vodné, stocné a zrazkové vody, likvidacia
a odvoz odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, poplatky do fondu oprav, mesacnymi zalohovymi
platbami vo vyske alehote splatnosti, ktord uréi spravea domu, ktorym je Zivot — spologenstvo
vlastnikov budovy ¢.s. 200 Hollého ul., 015 01 Rajec, ICO 37907450, na zéklade osobitnej zmluvy,
ktort je Najomca povinny uzavriet' so spravcom do 5 dni po nadobudnuti ti€innosti tejto zmluvy.

5.6. Neuzavretie zmluvy so spravcom sa povazuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy a je dovodom
pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

5.7. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného, alebo platiecb za energie podla tejto zmluvy sa
Najomca okrem urokov z omeskania vo vyske podla Obcianskeho zakonnika zavizuje platit
Prenajimatel’ovi aj zmluvnt pokutu, vo vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy deil trvania omeskania s
jej thradou.
Clanok VL.
DOBA TRVANIA NAJMU

6.1. Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcit s ti¢innostou od 01.01.2017
6.2. Najom podla tejto zmluvy mozno skonéit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo jed-
nostranne, pisomnou vypovedou bez udania dévodu, s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.
6.3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:
a) najomca nedostane suhlas prislusného organu alebo miestnej samospravy na prevadzkovanie svojej
¢innosti,
b) najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spdsobom, tym, Ze
- nedodrzi dohodnuty tcel najmu,
- porusi svoju povinnost’ vyplyvajlicu z tejto zmluvy, a ani v primeranej dodato¢nej lehote

pisomne urcenej Prenajimatel’om porusenie povinnosti neodstrani,
- hrubo porusi zasady obcianskeho spoluZitia,



- vykona stavebné upravy bez sthlasu Prenajimatel’a,

- prenecha predmet najmu do uZivania inym osobam bez stihlasu Prenajimatel’a

V pripade odstupenia Prenajimatel'a od zmluvy sa zmluva rusi diiom dorucenia odstipenia od zmluvy
Néajomcovi.

6.4.Né4jomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

a) ak strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie,
¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia N4jomcu stane nespdsobilym na dohovorené uzivanie,

d) ak Prenajimatel’ porusi svoju povinnost’ urenti zmluvou, a ani Vv primeranej dodato¢nej lehote
pisomne ur¢enej Najomcom porusenie povinnosti neodstrani.

6.5. N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Casti dalej prenechat’ tretim osobdm do
podnajmu len s predchadzajicim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze N4jomca je povinny najneskor v posledny den trvania na-
jmu predmet ndjmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat a vycistit, s vynimkou pripadu skoncenia
najmu odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, kedy je Najomca povinny predmet najmu
odovzdat’ Prenajimatel'ovi najneskor 5 dni odo dia skoncenia ndjmu, vypratany a vycisteny.

6.7. O prevzati a odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vzdy spiSu zapisnicu, ktora bude
obsahovat najmi oznacCenie odovzdavajuceho a preberajliceho, popis stavu predmetu najmu,
poskodenia predmetu najmu, stav meracov energii, pripadne fotodokumentaciu, datum a podpisy
zucastnenych osob.

6.8. V pripade, Ze Najomca pri skon¢eni najmu predmet najmu neodovzda v sulade so zmluvou, dava
tymto Najomca vyslovny suhlas k tomu, aby Prenajimatel’ na jeho ndklady predmet najmu
komisionalne otvoril, vypratal, vycistil a uschoval jeho veci nachadzajiice sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie“). Naklady spojené s vypratanim predmetu najmu
vyuctuje Prenajimatel’ Najomcovi faktarou, ktora je splatna do 7 dni od jej dorucenia.

6.9. Najomca je opravneny vykonat’ na predmete najmu stavebné Gpravy vylucne len na svoje naklady,
mimo najomného a az vtedy, ked’ mu budu Prenajimatel'om pisomne odstihlasené.

6.10. N3ajomca je povinny prenajimatela pisomne informovat’ k 31. decembru kalendarneho roka
0 stave predmetu najmu, najma o vSetkych Gpravach nehnutel’nosti.

6.11. Najomca je povinny stavebné upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatela odstranit’ do dna
odovzdania predmetu najmu pri skonceni najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

] Clanok VII. ] ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet nijmu Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti ti¢innosti tejto zmluvy.

7.2. Opravy predmetu najmu, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby vykonava spravca
Nehnutel'nosti.

7.3. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov (opravy okien, dveri, elektrickych
zariadeni) je povinny uskuto¢novat’ Najomca na vlastné naklady.

7.4. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatel’a a spravcu Nehnutelnosti (
¢l. I. ods. 1.3. tejto zmluvy) o vzniku poistnej udalosti na predmete ndjmu, ako aj o potrebe oprav,
ktoré ma vykonat Prenajimatel, prip. spravca. Najomca zodpoveda za Skodu, ktorda vznikla
Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi (
spravcovi ) alebo osobe nim ur¢enej vykonanie potrebnej opravy.

7.5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni Ndjomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sam na vlastné naklady.

7.6. Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v predmete najmu ak ku Skode dojde v désledku Cinnosti
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N4éjomcu alebo z dovodov suvisiacich s ¢innost'ou Najomeu.

7.7. Njjomca je povinny po opusteni predmetu najmu tento riadne uzamkynat, vratane hlavného
vstupu do budovy stp. ¢. 200 areSpektovat povinnosti vztahujuce sa k uzivaniu spolo¢nych
priestorov domu stanovenych spravcom domu sup. ¢. 200.

7.8. N4jomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke predmetu
najmu.

7.9. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutého Gcelu uzivania predmetu najmu
Néjomcom len na zaklade predchadzajticej dohody terminu Zmluvnymi stranami a za ucasti Najomcu
alebo nim poverenej osoby.

7.10. Ngjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatel’ovi akikol'vek zmenu svojej pravnej subjektivity z
hl'adiska jeho podnikatel'skej Cinnosti. Ndjomca je povinny oznamit zaCatie konkurzného konania,
alebo nariadenie likvidacie.

7.11. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom Zmluvy o spoloéenstve vlastnikov nebytovych
priestorov opisanej v ¢l. [ ods. 1.3. tejto zmluvy, najmi s povinnostami, ktoré je povinny pri uzivani
nebytovych priestorov vo vlastnictve Prenajimatel’a plnit’ a dodrziavat’ a zavdzuje sa povinnosti zo
zmluvy o spolocenstve plnit’ riadne a v¢as.

Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.
8.2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona

™

¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam V zneni neskor$ich predpisov
zmluva nadobuda uéinnost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia.

Zmluvné strany sa dohodli podla ust. § 47a ods. 2/ OZ, ze zmluva nadobtida Gcinnost’ po jej
zverejneni na internetovej stranke Prenajimatela az 01.01.2017.

8.2.1. Ak zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, podla ust.
§ 47a ods. 4/ Obcianskeho zakonnika plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

8.3. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnym dodatkom.

8.4. Prava a povinnosti Najomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy prechadzaja aj na pripadnych pravnych
nastupcov Najomcu.

8.5. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

8.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze si ju precitali, jej obsahu a pravnym t¢inkom z nej vyplyvajicich
porozumeli a ze zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnti vol'u, prosti omylu, na znak ¢oho ju
podpisuju.

V Rajci, dna 12.12.2016

Prenajimatel’: Najomca:
MESTO RAJEC VESALIUS, s.r.o.
Ing. Jan RYBARIK MUDr. Ladislav Knapec
primator mesta konatel’ spolocnosti



