Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku
uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsSich predpisov
a § 663 a nasl . Obcianskeho zakonnika

MESTO RAJEC

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

1CO 00 321 575

v mene Mesta Rajec kond primator mesta Ing. Jdn Rybdrik, zvoleny za primatora Mesta Rajec
dna 15.11.2014, podl'a osved€enia o zvoleni za primatora mesta zo diia 15.11.2014

( d’alej len Prenajimatel’ )

a

Jozef ImriSek sikromny podnikatel’ vystupujuci pod obchodnym menom
Jozef ImriSek ml.

miesto podnikania : 013 19 Jasenové 110

I1CO 40 742 261

Stukromny podnikatel’ zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Zilina,
pod ¢islom zivnostenského registra : 511-28802
( d’alej len Najomca ),

uzatvaraju v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov tato zmluvu 0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®)
za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom :

a) Stavby supisné Cislo 211 postavenej na pozemku KNC parc. €. 1104/68 (druh stavby 20 — ina
budova, popis stavby : SATNE) v katastralnom tzemi a obci Rajec, v areali futbalového $tadiona
Vv Rajci, na ul. Hollého, v ktorej sa nachadzaji nebytové priestory,

b) pozemku, parcely registra C evidovanej na katastralnej mape, KNC parcelné ¢islo 1104/1 druh
pozemku : ostatné plochy, ktory sa nachadza v areali futbalového Stadidéna v Rajci na ul. Hollého

Stavba supisné ¢islo 211 a pozemok KNC parcelné ¢islo 1104/68 v Katastralnom tzemi Rajec su
zapisané v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore, na liste vlastnictva
¢. 1500 vedenom pre katastralne uzemie Rajec.

1.2.  Prenechanie predmetu najmu do uZivania najomcovi schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Rajci
na zasadnuti dila 21.05.2015, Uznesenim ¢islo 55/2015, ktoré je stcastou tejto zmluvy ako priloha
1/, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov z dovodov hodnych osobitného zretel’a, ktoré spo¢ivaju v tom, Ze nebytové priestory uzivala
titulom najmu Ing. Andrea Mazakova na cel vykonavania podnikatel’skej Cinnosti, prevadzkovanie
predaja napojov a obCerstvenia na priamu konzumaciu a na organizovanie kultarnych, spolo¢enskych
a Sportovych podujati, ktora Mestu Rajec dorudila dna 07.05.2015 oznamenie, v ktorom uviedla,
7ze ma zaujem ukonéit platnost najomnej zmluvy z dévodu, Ze vSetko zariadenie a vybavenie
prevadzky ,,Bistro Dvanastka® v aredli futbalového Stadiona prevadza na zaujemcu Jozefa Imrisku,
sukromného podnikatela vystupujuceho pod obchodnym menom Jozef Imrisek ml., ICO 40 742 261,
ktory méa zaujem pokracovat’ v prevadzkovani pohostinského zariadenia. Osobitny zretel' je dany
zamerom zaujemcu vyuzit' nehnutelnosti v majetku mesta na ten isty ucel, ako sluzil doposial,
pri¢om nie je dany Ziadny iny predpoklad ich vyuZitia pre potreby mesta a doterajsi sposob prevadzky
bol vyhovujuci a ucelny.



Clanok II.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uzivania :

a) nebytové priestory o uzitkovej ploche 80 m?, pozostavajuice z troch miestnosti s prisluSenstvom,
ktoré tvori vstupnd chodba, socialne zariadenie (WC a kupelna), pivnica Vv suteréne pod vysSie
uvedenymi nebytovymi priestormi, nachadzajuce sa VvV dome sup. €. 211, postavenom v aredli
futbalového Stadionu v Rajci, na ul. Hollého, na pozemku KNC parcelné ¢islo 1104/68,

b) cast’ pozemku KNC parcely ¢islo 1104/1 druh pozemku : ostatnd plocha o zitkovej vymere 152
m?, na ktorej je postaveny pristreSok patriaci k nebytovému priestoru v areali futbalového tadionu
Vv Rajci na ul. Hollého, pri stavbe stp. ¢. 211.

Clanok III.
Ucel najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu  do wuzivania na 1ucel
prevadzkovania podnikatel'skej Cinnosti najomcu v predmete podnikania : prevadzkovania
predaja napojov a obCerstvenia na priamu konzumaciu a na organizovanie kultarnych, spolo¢enskych
a Sportovych podujati v prevadzke ,Bistro Dvanastka®,  vsulade splatnym zivnostenskym
opravnenim.

3.2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom.
Néjomca mdze zmenit' dohodnuty tcel uzivania predmetu najmu len s predchadzajiicim pisomnym
stihlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
a je dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Clanok IV.
Najomné, splatnost’ najomného a sposob uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za uzivanie predmetu najmu takto :
a) za uZzivanie nebytovych priestorov s prisluSenstvom v obdobi mesiacov april, maj, jin, jul, august,
september, oktober prislusného kalendarneho roka najomné vo vyske 200,00 € mesacne

b) za uZivanie nebytovych priestorov s prislusenstvom v obdobi mesiacov november, december,
januar, februar a marec prislusného kalendarneho roka najomné vo vyske 100,00 € mesacne

c) za uzivanie pozemku Ccasti KNC parcely ¢islo 1104/1 druh pozemku : ostatna plocha o uzitkovej
vymere 152 m% na ktorej je postaveny pristresok patriaci k nebytovému priestoru, v obdobi mesiacov
maj, jan, jul, august, september prislusného kalendarneho roka najomné 100,00 € mesacne.

4.2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné mesacne na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om, v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a alebo bezhotovostnymi prevodmi na ucet
Prenajimatel’a Cislo 23621432/0200. Najomné je splatné 25. diia prislusného kalendarneho mesiaca.
4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ro¢ného najomného bude pocas nasledujucich rokov
platnosti tejto zmluvy kazdy rok zvysSend o percentudlny medziro¢ny narast miery inflacie verejne
vyhlaseny Statistickym uradom SR, alebo Eurostatom, Statistickym tradom Eurépskych
spoloCenstiev, vzdy od 01.01. prislusného kalenddrneho roka. Néijomca sa zavédzuje platit’
Prenajimatel’ovi zvy$ené najomné vzdy od 01.01. nasledujiceho kalendarneho roka pocas celej doby
trvania najmu.

Cena ndjmu zvysSena o index inflacie v prisluSnom kalendarnom roku bude zakladom pre zvysenie
vysky najomného na nasledujuci rok. Najomné sa v Ziadnom pripade v nadvéznosti na zmeny indexu
nebude znizovat, len zvySovat.

4.4. Najomca uznava pravo Prenajimatela popisané v bode 3. tohto ¢lanku a zavizuje sa pocnic
rokom 2016 v kazdom roku takto nim zvySené najomné platit’.



45. Najomca sa zavizuje pravidelne platit’ okrem dohodnutého najomného riadne a véas vSetky
poplatky stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ato poplatky za odobrati energiu priamo
dodavatel'ovi elektrickej energie na zéklade osobitnej zmluvy, ktoru je povinny uzavriet' bezodkladne
po podpisani tejto zmluvy.

Poplatky za vodné, sto¢né je ndjomca povinny platit’ Futbalovému klubu Rajec, obcianske zdruzenie
na zéaklade osobitnej dohody.

Poplatky za vyvoz komunalneho odpadu je Najomca povinny platitt Mestu Rajec na zaklade
osobitného rozhodnutia, riadne a vcas.

4.6. Vpripade omeskania najomcu s platenim najomného je najomca povinny platit
prenajimatelovi Urok z omeskania v zakonom stanovenej vyske a dohodnutd zmluvni pokutu vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty dent omeSkania s platenim.

Clanok V.
Doba trvania najmu

5.1. Zmluva 0 najme sa uzatvara na dobu neur¢itu, od 01.06.2015.

5.2. Najom podla tejto zmluvy mozno skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
jednostranne, pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dévodu, v trojmesacne;j
vypovednej lehote, ktora zacina plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

5.3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca nedostane suhlas prislusného organu alebo miestnej samospravy na prevadzkovanie svojej
¢innosti,

b) najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym spésobom, tym, ze

- nedodrzi dohodnuty ucel najmu,

- porusi niektorti z povinnosti, ktora je uvedené v tejto zmluve, a ani v primeranej dodato¢nej lehote
pisomne urcenej Prenajimatelom porusenie povinnosti neodstrani,

- hrubo porusi zasady obc¢ianskeho spoluzitia,

- vykona stavebné ipravy na predmete ndjmu bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

- prenecha predmet najmu do uzivania inym osobam bez stihlasu Prenajimatel’a

V pripade odstupenia Prenajimatel’a od zmluvy sa zmluva rusi dilom dorucenia odstiipenia od zmluvy
Néjomcovi.

5.4. Najomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:

a) ak strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal,

b) ak Prenajimatel’ neodovzdd predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uzivania,

¢) ak sa predmet nagjmu bez zavinenia Najomcu stane nesposobilym na dohovorené uzivanie,

5.5. Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cCasti d’alej prenechat’ tretim osobam do
podnajmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny najneskor v posledny den trvania
najmu predmet najmu Prenajimatel’ovi odovzdat’, vypratat’ a hygienicky vyc¢istit', s vynimkou pripadu
skoncenia najmu odstiipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, kedy je Ndjomca povinny predmet
najmu odovzdat’ Prenajimatel’ovi najneskor 5 dni odo dna skoncenia najmu, vypratany a vycisteny.

5.7. Oprevzati aodovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vzdy spiSu zapisnicu, ktord bude
obsahovat’ najméd oznacenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu najmu,
poskodenia predmetu najmu, stav meraCov energii, pripadne fotodokumentaciu, datum a podpisy
zucastnenych osob.

5.8. V pripade, Ze Najomca pri skonceni ndjmu predmet ndjmu neodovzda v sulade so zmluvou, dava
tymto Najomca vyslovny suhlas k tomu, aby Prenajimatel’ na jeho naklady predmet najmu
komisionalne otvoril, vypratal, vy¢istil a uschoval jeho veci nachadzajiice sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie®). Naklady spojené s vypratanim predmetu najmu
vyuctuje Prenajimatel’ N4jomcovi faktirou, ktora je splatnd do 7 dni od jej dorucenia.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti t¢innosti tejto zmluvy ( nasledujtici deii po zverejneni zmluvy).

6.2. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov je povinny uskutociiovat’ Najomca na
vlastné naklady.

6.3. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o vzniku poistnej udalosti
na predmete najmu, ako aj o potrebe oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’. N4jomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla Prenajimatel'ovi nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny umoznit
Prenajimatel’ovi alebo osobe nim uréenej vykonanie potrebnej opravy.

6.4. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni N4jomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Tieto veci je Najomca povinny poistit’ si sém na vlastné naklady.

6.5. Najomca zodpoveda za Skody sposobené v predmete najmu, ak ku Skode dojde v dosledku
¢innosti Najomcu alebo z dovodov suvisiacich s ¢innost'ou Najomcu.

6.6. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke predmetu
najmu.

6.7. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutého ucelu uzivania predmetu
najmu N4jomcom za ucasti Ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

6.8. Najomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek zmenu svojej pravnej subjektivity z
hl'adiska jeho podnikatel'skej Cinnosti a tieZ zmenu miesta podnikania. Najomca je povinny oznamit’
Prenajimatel’ovi zaCatie konkurzného konania, alebo vstup do likvidacie.

6.9. Najomca je povinny zabezpeCovat’ vykurovanie aj ostatnych priestorov na futbalovom ihrisku,
ktoré su napojené na kotolnu, ktori uziva najomca, pocas mesiacov november az marec a podla
vykurovacej potreby v zavislosti o klimatickych podmienok aj v inych mesiacoch roka.

6.9. Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa :

- prenechat najomcovi do uzivania predmet najmu v stave sposobilom k uzivaniu podla Gcelu
najmu,

- poskytnut’ ndjomcovi na jeho poziadanie potrebnu konzulta¢nu a poradenski sti€innost’ pri realizacii
beznych oprav a udrzby predmetu najmu, ktoré je najomca povinny vykonavat na zaklade tejto
zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy

- vykonavat’ kontrolu uzivania predmetnych nebytovych priestorov, vykonavania udrzby predmetu
najmu a dodrziavania bezpe¢nostnych predpisov zo strany najomcu

- schvalovat’ najomnom predlozeny navrh na vykonanie zhodnotenia predmetu najmu a udelovat’
najomcovi predchadzajuci stihlas s vykonanim investicii na zhodnotenie predmetu najmu, rozsah
zhodnotenia a hodnotu investicie

- schvaluje najomcom predlozeny plan nevyhnutnych oprav a udrzby predmetu najmu a schvalené
planované opravy zahrnie do rozpoctu mesta

6.10. Najomca ma pravo a zavizuje sa :

- na vlastné naklady zabezpeCovat beznu udrzbu a opravy predmetu ndjmu tak, aby na predmete
najmu nevznikla Ziadna Skoda, a aby nedoslo k znehodnoteniu predmetu najmu,

- Vzimnom obdobi zabezpeCovat’ zimnu udrzbu okolia predmetu ndjmu, odpratavanie snehu
z pozemkov, ktoré je najomca opravneny uzivat’

- uzivat’ prenajaté priestory vylucne na dohodnuty ucel tak, aby v dosledku ¢innosti najomcu nedoslo
k ziadnym Skodam a poSkodeniu majetku prenajimatel’a, a to ako z dovodov na strane najomcu, tak
i so zretelom na prava a povinnosti tretich osob vo vztahu k prevadzkovaniu ¢innosti nadjomcom
a vzt'ahmi s tym suvisiacimi,

- najomca je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi plan nevyhnutnych oprav a drzby predmetu najmu
(mimo bezZnej Udrzby a oprav), ktoré je povinny vykonat’ pripadne financovat’ Prenajimatel’, 1x roc¢ne
vzdy k 31.1. prislusného kalendarneho roka, a vykonat’ len tie opravy, ktoré prenajimatel’ schvalil
a zahrnul do rozpo¢tu mesta, ktory podlicha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom

- Upravy zamerané na zhodnotenie interiéru prenajatych priestorov vykonavat’ len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a vyluéne na vlastné naklady bez naroku na ich preplatenie po
skoneni najmu. V pripade zasahov do stavebno-technického rieSenia, elektroinstalacie
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a vodoinstalacie nehnutelnosti je najomca povinny vyziadat’ si k takymto Gpravam predchadzajici
pisomny suhlas prenajimatel’a, inak zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody.

- platit’ prenajimatel’ovi nadjomné riadne a v¢as, v terminoch splatnosti uvedenych v zmluve,

- je povinny prenajimatela pisomne informovat’ k 31. decembru kalendarneho roka o stave predmetu
najmu, najmd o vsetkych tpravach nehnutel’nosti.

- je povinny stavebné upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatela odstranit’ do dna odovzdania
predmetu najmu pri skonceni najmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

- zaplatit’ prenajimatelovi v plnom rozsahu vsetky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré
vzniknu z pricinnej stuvislosti s ne¢innostou najomcu pri povinnosti nahlasit’ prenajimatel'ovi potreby
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’,

- Njjomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi
aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a
zdravi 0sOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podl'a prisluSnych noriem platnych na tizemi
Slovenskej republiky,

- Najomca preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), v zmysle
ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

- Najomca je povinny zabezpeCovat v stulade s platnou pravnou upravu vsetky povinné revizie
a odborné skusky vsetkych plynovych, elektrickych a technickych zariadeni, ktoré su predmetom
najmu

- Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’
a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase podnajmu budt nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia
na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu,

- Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred vlamanim
a/alebo kradezou.

6.11. Najomca prehlasuje, ze stav predmetu najmu mu je dostatocne znamy a ze tento je sposobily
na uzivanie a ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.

7.2. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov,
tato zmluva o najme nadobuda U¢innost’ dihom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle
Prenajimatel’a.

7.2.1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto
zmluvy nebude zverejnend, podla ust. § 47a ods. 4/ Obcianskeho zakonnika plati, ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

7.3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie s celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo neskor
stratia platnost’ alebo uc¢innost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G¢innost’ ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZzije Uprava, ktora
pokial’ je to prdvne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu a Gcelu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy
Zmluvné strany tito otazku brali do tvahy.

7.4. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnym dodatkom.

7.5. Téato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé povahu originalu,
prenajimatel’ obdrzi dva a ndjomca jeden rovnopis.

7.6. Pravne pomery zaloZené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov pre najom nebytovych priestorov a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika vo vzt'ahu k najmu pozemku.

5



7.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak nevyhodnych
podmienok, ze si ju precéitali, jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli a Ze
zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu vol'u, prosti omylu, na znak ¢oho ju podpisuji.

Rajec dita 29.maja 2015 Rajec diia 29. maja 2015
Prenajimatel’ Ndjomca

MESTO RAJEC

Ing. Jan Rybarik Jozef Imrisek ml.
priméator mesta ICO 40 742 261



