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ZMLUVA

o najme nehnutel’nosti
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

PRENAJIMATEL : Mesto Rajec
so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
ICO : 00 321 575
v mene kona : Ing. Jan Rybdrik, primator mesta
zvoleny za primdtora Mesta Rajec dna 15.11.2014, podla osvedcenia
o0 zvoleniza primdtora mesta zo dna 15.11.2014
Bankové spojenie : VUB, a.s.
Cislo ttu : 23621432/0200

NAJOMCA : MATEA, s.r.o.
so sidlom Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina

ICO 36389668

v mene kona JUDr. Michal Kmag¢, konatel’ opravneny konat'

a podpisovat’ samostatne

Spoloénost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Zilina,
oddiel Sro, vloZka ¢islo 11986/L

_ Clinok 1.
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom
uzemi Rajec, stavby domu sipisné &islo 606, touto stavbou zastavaného pozemku KNC parcely ¢islo
96 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 326 m’> a pozemku KNC parcely &. 97/1 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 124 m’. Predmetné nehnutelnosti st zapisané v katastri nehnutel'nosti na
Okresnom trade v Ziline, katastralnom odbore na liste vlastnictva &. 1500 vedenom pre katastralne
tzemie Rajec ( d’alej len predmet ndjmu).

1.1.1. Stavba domu sip. &. 606 je neudrziavana, dlhodobo neboli na stavbe vykonané Ziadne stavebné
ani iné udrziavacie opravy, neuziva sa viac ako 30 rokov, je odpojena od dodavky vietkych energii.

1.2.  Prenechanie predmetu najmu do uzivania najomcovi schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Rajci
na zasadnuti diia 21. maja 2015 Uznesenim &islo 57/2015, ktoré je sucastou tejto zmluvy ako priloha
1/, podl'a § 9a, ods. 9, pism. ¢/ zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov,
zdovodov hodnych osobitného zretela, ktoré su dané tym, Ze najomca ako vyluény vlastnik
nehnutelnosti v katastralnom tzemi Rajec, stavby sap. & 151 ( vyrobna hala), touto stavbou
zastavaného pozemku KNC parcely &islo 85 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1592 m’, stavby
bez supisné¢ho &isla ( hospodarska budova ) a touto stavbou zastavaného pozemku KNC parc. ¢. 98 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 445 m’ a pozemku KNC parc. & 97/2 — zastavané plochy
anadvoria ovymere 102 m’, zapisanych v Katastri nehnutefnosti na Okresnom urade Zilina,
katastralnom odbore na liste vlastnictva Cislo 4042, predloZil Mestu Rajec zamer prestavby vyrobnej
haly postavenej na pozemku KNC parc. &. 85 na polyfunkény objekt ( ndgjomné byty a obchodné
priestory) podla predloZenej projektovej dokumentacie a ked’ze nehnutelnosti, ktoré st predmetom
najmu bezprostredne susedia s nehnutelnostami uréenymi na prestavbu, ndjomca predmet najmu
planuje vyuzit' na el rieSenia infrastruktiry sivisiacej s planovanou prestavbou, ktord prispeje
k novej estetickej hodnote a lepsiemu funkénému vyuZitiu centra mesta Rajec.




Clinok I1.
Predmet ndjmu a acel ndjmu

2.1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava niajomcovi za odplatu do uZivania titulom
najmu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi a obci Rajec,
- dom supisné &islo 606 postaveny na pozemku KNC parcele &islo 96
- pozemky
KNC parcelu ¢islo 96 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 326 m’,
KNC parcelu &islo 97/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 124 m’
zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1500 vedenom pre kat. iz. Rajec

na GCel rieSenia a vybudovania infrastruktiry savisiacej s planovanou prestavbou nehnutelnosti vo
vlastnictve najomcu, opisanych v ¢lanku L. ods. 1.2. tejto zmluvy, ktora prispeje k novej estetickej
hodnote a lepSiemu funkénému vyuZitiu centra mesta Rajec.

2.2. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo akéhokolvek iného uZivania
tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti
najomnom je dovodom na odstupenie prenajimatela od tejto zmluvy.

Cléanok 111
Najomné, platobné podmienky Cena najmu

3.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné za
a) stavbu domu sup. €. 606 vo vyske 100,00 € roéne

b) pozemkov tvoriacich predmet najmu vo vyske 0,50 €/m’/ rok, teda spolu za 450 m* sumu 225,00 €.
3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v3etky platby suvisiace s uZivanim premetu nijmu, ktorych
nevyhnutnost’ sa vyskytne v priebehu trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vietky poplatky
za sluzby, ktoré si objedna v stvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete nijmu najomca, bude platit’
vyluéne ndjomca na vlastné naklady.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné vzdy na obdobie jedného kalendarneho roka
vopred (spolu vo vyske 325,00 €), na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, so splatnostou
31.01. prislusného kalendarneho roka na tcet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &slo Gétu v tvare
IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v penaznej hotovosti do pokladne prenajimatela.

3.4. Pomerna ¢ast’ najomného za obdobie roka 2015 je splatna do 5 dni odo dia, kedy nadobudne
acinnost’ tato zmluvy, na Gcet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., &islo Gétu v tvare IBAN : SK46
0200 0000 0000 2362 1432, alebo v peiiaznej hotovosti do pokladne prenajimatela.

3.5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vySka ro¢ného najomného bude pocas nasledujicich rokov
platnosti tejto zmluvy kazdy rok zvySena o percentualny medzirocny narast miery inflacie verejne
vyhlaseny Statistickym tradom SR, alebo Eurostatom, Statistickym tradom Eur6pskych
spolo¢enstiev, vzdy od 01.01. prisluiného kalendarneho roka. Najomca sa zavizuje platit’
Prenajimatelovi zvy3Sené najomné vzdy od 01.01. nasledujiceho kalendarneho roka poéas celej doby
trvania najmu.

Cena najmu zvy3ena o index inflacie v prisluSnom kalendarnom roku bude zikladom pre zvysenie
vySky najomného na nasledujici rok. Najomné sa v Ziadnom pripade v nadviznosti na zmeny indexu
nebude znizovat', len zvySovat'.




3.6. 'V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného a ostatnych platieb, ktoré je najomca
povinny platit’ na zéklade tejto zmluvy ( porudenia povinnosti platit’ riadne a v&as), sa najomca
zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnutii zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy
aj zataty deii omeSkania s platenim.

Clanok IV.
Doba niajmu a skonéenie najmu

4.1.  Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti1 40 rokov.

42.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je mozné ukonéit :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypoved'ou prenajimatela
c) vypoved'ou ndjomcu

4.3. Dohodnuta vypovedna doba je trojmesaéna a zalina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.4.  Najomca sa zavizuje po ukonéeni najmu predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom obvyklému uZivaniu a opotrebeniu a dohodnutému ucelu najmu, v lehote do
3 dni odo dia skonéenia najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skon¢eni ndjmu spisSu
zmluvné strany protokol, v ktorom budi zapisané pripadné vady a poSkodenia predmetu najmu zistené
obhliadkou.

4.5.  V pripade ome§kania najomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatelovi
viac ako 3 dni, najomca tymto udel'uje prenajimatelovi sthlas k vyprataniu priestorov tvoriacich
predmet najmu s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny akymkol'vek sposobom vstipit' do predmetnych
priestorov a veci, ktoré st vo vlastnictve najomcu uskladnit’, priom prenajimatel je povinny najomcu
upovedomit’ o mieste uskladnenia jeho veci.

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ ma privo a zaviizuje sa :
- prenechat’ najomcovi do uzivania predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty tcel

- poskytnit ndjomcovi na jeho poziadanie potrebni konzultaéni a poradenski sucinnost
tykajicu sa predmetu ndjmu vo vztahu k icelu uZivania, ktory je dohodnuty v tejto zmluve,

- vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu a dodrziavania bezpe¢nostnych predpisov zo
strany najomecu

- schvalovat' nidjomcom predlozené navrhy na nakladanie s predmetom najmu a udelovat
najomcovi predchadzajici suhlas s vykonanim investicii na pripadné zhodnotenie predmetu
najmu, rozsah zhodnotenia, pripadne potreby udelit’ sthlas na asandciu stavby

- schval'uje najomcom predlozeny plan nakladania s predmetom najmu

5.2. Najomca ma pravo a zavizuje sa :

- platit’ prenajimatel'ovi najomné riadne a v¢as, v terminoch splatnosti uvedenych v zmluve,

- zmeny na veci je najomca opravneny vykonavat’ len so sthlasom prenajimatela,

- pisomne oznamit’ najomcovi predpokladany termin vykonania akychkol'vek prac na predmete
najmu minimélne 10 dni pre zacatim vykonavania prac

- na vlastné naklady vykonavat vsetky prenajimatel'om vopred schvalené prace
a investicie na predmete najmu, ktoré je povinny vykonavat’ tak, aby pri pracach nevznikla
§koda na cudzom majetku alebo na zdravi osob

- vzimnom obdobi zabezpeCovat’ odprativanie snehu z pozemkov, ktoré sii predmetom najmu
a zabezpecovat’ zimni tdrzbu predmetu najmu




respektovat’ dohodnuty G¢el najmu tak, aby v dosledku &innosti nagjomcu nedoslo k Ziadnym
§kodam a poskodeniu majetku prenajimatel’a ani inych oséb, ato ako z dévodov na strane
najomcu, tak iso zretefom na prava apovinnosti tretich oséb vo vztahu k Cinnosti
vykonavanej najomcom a vztahmi s tym suvisiacimi,
bez zbytoéného odkladu oznamit’ a dodatoéne aj pisomne nahlasit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych prac na predmete najmu, pripadne ohlasit’ hroziace nebezpefenstvo vzniku
Skody,
zaplatit’ prenajimatel'ovi v plnom rozsahu vietky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré
vznikni z pri¢innej suvislosti s ne€innost'ou nagjomcu pri povinnosti nahlasit’ prenajimatelovi
potreby oprav, o vykonani ktorych rozhoduje prenajimaterl,
najomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat vSeobecne zadvidzné pravne
predpisy, STN, bezpe&nostné, protipoziarne predpisy aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivat
latky, postupy a zariadenia poSkodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisluSnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky,

- Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), v
zmysle ktorych bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere
zodpovedat’.

- Najomca je povinny zabezpecovat’ v silade s platnou pravnou tpravu vietky povinné revizie
a odborné skasky vSetkych plynovych, elektrickych a technickych zariadeni, ktoré budu
zabudované pod povrch pozemkov, ktoré si predmetom najmu

- Najomca ako prevadzkovate Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost
a zodpoveda za dodrziavanie v3etkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase podnajmu budi nachadzat’ v Predmete
najmu

- Najomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou.

- Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poZiadanie vstup do predmetu najmu za

ucelom vykonania kontroly dodrZiavania povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy

a platnych pravnych predpisov a kontroly (¢elu uzivania predmetu najmu najomcom.

5.3.  Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je dostatoéne znamy a Ze tento je sposobily
na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok VL
Platnost’ a u¢innost’ kipnej zmluvy

6.1.  Zmluva o najme je platna diiom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

6.2.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zikona
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obéiansky zikonnik), v spojeni s ustanovenim
§ Saods. 1/ zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov,
tato Zmluva o ndjme nadobida u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
predavajuceho.

6.2.1. Ak zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, podla ust.
§ 47a ods. 4/ Obgianskeho zikonnika plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Clinok VIL.
Osobitné dojednania

?:l. ?Imluvné strany sa dohodli, Zze budd vzijomne spolupracovat’ a poskytovat’ si vopred informacie
tykajice sa predmetu najmu a jeho vyuzitia na dohodnuty a&el.




Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

8.1. Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuji sa pravne vztahy medzi zmluvnymi
stranami platnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a stvisiacich predpisov.

8.2. Zmluva je spisana a vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi dva rovnopisy. )

R Tuto zmluvu mozno menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vSetkych ti¢astnikov zmluvy.

8.4.  Ucastnici zmluvy vyhlasujii, Ze sa s jej obsahom oboznamili, Ze si opravneni takato zmluvu
uzatvorit' a pri plnom vedomi po oboznameni sa s jej obsahom zmluvu bez natlaku vlastnoru¢ne

podpisuju.

Rajec, 22. méja 2015 Rajec, 22. maja 2015

PRENAJIMATEL : ~ NAJOMCA :

Mesto Rajec MATEA, s.r.o.
"

JUDr. Michal Krnaé, konatel’

N <o , S gl
Ing. Jan Rybarik
primator meésta




Vypis z uznesenia Mestského zastupitelstva ¢&. 57/2015
konaného diia 21.mdja 2015

Mestské zastupitel'stvo
. schvaluje
prenechame domu s.¢. 606 na ul. Sturovej v Rajm, postaveného na pozemku parcela ¢. 96 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 326 m’, pozemku KNC parcela & 97/1 — zastavané
plochy anéadvoria o vymere 124 m’ evndovane na liste vlastnictva €. 1500 vlastnika Mesto
Rajec do ndgjmu
- ziadateTovi: MATEA, sr.o. Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina, ICO:
36389668, zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel Sro,
vlozka ¢islo 11986/L
- za uCelom: realizaciou technickej infratruktiry z doévodu realizacie zameru
prestavby susediacej vyrobnej haly s.¢. 151, postavenej na pozemku KNC parec. ¢.
85 na polyfunkény objekt (ndjomné byty a obchodné priestory) podl'a predloZenej
projektovej dokumentécie.
- cenu najmu: dom s.¢. 606 za cenul00,- €/rok, za pozemok parc. €. 96 k.. Rajec a
pozemok parc. €. 97/1 k.i. Rajec cena 0,50 €/m2/rok.
- nadobu ur¢iti 40 rokov
vzmysle § 9a, ods. 9, pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov — dovod hodny osobitného zretela, ktory je dany tym, Ze Ziadatel' je vyluénym
vlastnikom nehnutel’nosti v katastrdlnom tzemi Rajec, stavby sup. ¢ 151 (vyrobna hala)
a touto stavbou zastavaného pozemku KNC parcely ¢islo 85 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1592 m?, stavby bez supisného ¢isla (hospodarska budova) a touto stavbou
zastavaného pozemku KNC parc. €. 98 — zastavané plochy anadvoria o vymere 445m’
a pozemku KNC parc. ¢. 97/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 102 m’, zapisanych
v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastrdlnom odbore na llste vlastnictva
Cislo 4042, z dévodu predloZenia zameru prestavby vyrobnej haly postavenej na pozemku
KNC parc. €. 85 na polyfunkény objekt (ndjomné byty aobchodné priestory) podla
predloZenej projektovej dokumentacie a ked’Ze nehnutelnosti, ktoré si predmetom tohto
zameru bezprostredne susedia s nehnutel'nost'ami uréenymi na prestavbu, najomca v suvislosti
s predloZzenym zdmerom poziadal o dlhodoby ndjom uvedeného majetku mesta zddvodu
rieSenia infraStruktiry sdvisiacej s planovanou prestavbou. Osobitny zretel je dany
planovanym zdmerom zdujemcu, v suvislosti s ktorym vyuZije aj nehnutelnosti v majetku
mesta, ktoré si zanedbané, neudrZiavané, neuZivaji sa viac ako 30 rokov a nie je dany Ziadny
predpoklad ich vyuZitia pre potreby mesta. Nakolko sa jedna o planovani prestavbu vyrobnej
haly, ktora je ucelom svojho vyuzitia nevhodnym prvkom centra mesta, osobitny zretel je
dany aj tym, Ze pldnovana prestavba prispeje k nove;j estetickej hodnote a lepSiemu funkénému
vyuZitiu centra mesta Rajec
II. konstatuje,
ze zamer prenechania majetku mesta do ndjmu je zverejneny na uradnej tabuli mesta
a webovej stranke mesta od 07.05.2015 do konania MZ.

Ing Jan Rybarik,vr.
primator mesta

Za spravnost’ vypisu: Alena Urikova \ %\'



