ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Mesto Rajec

Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

ICO 00 321 575

v mene mesta kona Ing. Jan Rybarik, primator mesta, zvoleny za primatora Mesta Rajec dna
27.11.2010, podl'a Osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo dna 27.11.2010

( d’alej len Prenajimatel’)

Vladimir Zan
Kunerad ¢. 87

013 13 Rajecké Teplice
ICO : 30603391

( d’alej len Najomca),

uzatvéraji v zmysle ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov tuto
zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“):

Clanok 1.
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je v celosti vylu¢nym vlastnikom :

nebytového priestoru objektu ,,Orloviia“ nachadzajiiceho sa na Namesti A. Skrabika ¢&. s. 40/8
postavenom na pozemku KNC parcely ¢islo 740, druh pozemku : zastavané plochy a nadvoria
o vymere 378 m’.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uZzivania nebytovy priestor
v rozsahu % objektu nachidzajiici sa na Namesti A. Skrabika ¢. s. 40/8 v Rajci postavenom
na pozemku KNC parcely &islo 740, v rozsahu 66,39 m?, ktory pozostiva z dvoch miestnosti,
vstupnej chodby a socialneho zariadenia.

Clanok ITI.
UCEL NAJMU
1. Predmet ndjmu prenajaty podla tejto zmluvy sa Néajomca zavézuje uzivat len na
dohodnuty ucel, ktorym je: prevadzkovanie sklenarstva.
2. Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi predmet ndjmu do uzivania podla ustanovenia §

9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
z dévodov hodnych osobitného zretel'a, ktoré spoc¢ivaju v tom, ze nebytovy priestor zostava
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v najme doterajSiemu najomcovi : Vladimirovi Zanovi, nemeni sa ani ucel vyuzitia : ¢innost’
prevadzky sklendrstva. Z dovodu upravenia a presStylizovania s platnymi pravnymi predpismi
a smernicami sa povodna Najomnd zmluva €. 2008/109 zo dna 30.5.2008 ukon¢i diiom
31.03.2013 (platnost’ skon¢ena dohodou) a bude uzatvorena tato Zmluva o ndjme nebytovych
priestorov.

3. Prenechanie nebytovych priestorov do najmu Najomcovi schvalilo Mestské
zastupitel’stvo Mesta Rajec Uznesenim ¢islo 9/2013 zo dna 28. februara 2013.
4. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu tak, aby jeho Cinnost' neodporovala

dobrym mravom. Ngjomca moéZe zmenit dohodnuty Ucel uZivania predmetu nijmu len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje
za podstatné poruSenie tejto zmluvy a je dovodom pre odstiipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatel’a.

Clanok IV.
NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

1. Zmluvné strany v zmysle Smernice o urovani cien, postupu a podmienok pre ndjom
nebytovych priestorov a ostatného nehnutelného majetku v meste Rajec ¢. 42/2009 zo dna
3.9.2009 sa dohodli na cene najmu za uZivanie predmetu najmu vo vyske 12 EUR/ m*/rok, t.j.
66,39 EUR/mesacne.

2. Néajomca sa zavédzuje uhraddzat nijomné mesaéne na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom (zvySené podla bodu 3. az 5.tohto ¢lanku). Ndjomca sa zavdzuje platit
najomné bud’ v hotovosti do pokladne Prenajimatela alebo bezhotovostnymi prevodmi na
ucet Prenajimatel’a ¢islo 209 606 3653/0200.

3. Po¢nic kalendarnym rokom 2013 v kazdom roku trvania ndjmu vznika
Prenajimatelovi pravo jednostranne zvysit' ndjomné za predmet ndjmu, pricom Prenajimatel’
modze ndjomné zvysit' najviac o mieru medziro¢nej inflacie v Slovenskej republike meranej
indexom spotrebitel'skych cien. Pravo takto zvySit ndjomné ma Prenajimatel’ kazdorocne,
pricom zakladom, z ktorého sa zvySenie v danom roku vypocita, je dojednané ndjomné a v
d’alsich rokoch zvysenia naposledy Prenajimatel'om podl'a tohto bodu zvysené najomné.

4. Najomca uznava prava Prenajimatel’a popisané v bode 3. tohto ¢lanku a zavizuje sa
po¢nic rokom 2013 v kazdom roku takto nim zvySené najomné platit’. Prenajimatel’ je
povinny dorucit’ Najomcovi spolu s faktirou, ktorou vyuctuje zvySené njjomné aj pisomné
oznamenie o zvysSeni ndjomného so zdévodnenim.

5. Za hodnoverny udaj o miere inflacie podl'a bodu 3. tohto ¢lanku sa pokladd hodnota
uvedena v pisomnom oznameni prisluinej spravy Statistického uradu Slovenskej republiky
(alebo iného kompetentného uradu), ktorého képiu je Prenajimatel’ povinny pripojit’ k
pisomnému ozndmeniu o zvySeni ndjomného.

6. N4ajomca sa zavizuje pravidelne platit okrem dohodnutého najomného aj vsetky
poplatky suvisiace s uzivanim predmetu najmu, a to za odobrati energiu priamo dodavatel'ovi
elektrickej energie, za vodné, stocné a zrazky na zaklade vyictovania Prenajimatel'om podl'a
spotreby nameranej na vodomere. Kurenie (kachle, pripadne konvektor) si zabezpeci
Najomca sam na vlastné naklady.

7. Pri omeSkani Ndjomcu s platenim najomného sa Néjomca okrem urokov z omeskania
vo vyske podla Obcianskeho zédkonnika zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi aj zmluvni pokutu,
vo vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy deni trvania omeSkania s jej thradou.



Clanok V.

DOBA TRVANIA NAJMU
1. N4jom podla tejto najomnej zmluvy sa dojednava na dobu neuréitu.
2. Najom podl’a tejto zmluvy mozno skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo

jednostranne, pisomnou vypovedou bez udania doévodu, s trojmesacnou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:
a) Ndjomca nedostane suhlas prisluSného organu alebo miestnej samospravy na
prevadzkovanie svojej Cinnosti,
b) Najomca porusi ustanovenia tejto zmluvy podstatnym sposobom, tym, zZe
¢ nedodrzi dohodnuty tcel najmu,
e porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, aani v primeranej
dodato¢nej lehote pisomne wurCenej Prenajimatelom poruSenie povinnosti
neodstrani,
e hrubo porusi zasady obc¢ianskeho spoluzitia,
e vykona stavebné Gpravy bez stihlasu Prenajimatel’a,
e prenechd predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez suhlasu Prenajimatel’a
pricom zmluva sa v takom pripade rusi diiom dorucenia odstipenia od zmluvy.
4. N4jomca je opravneny pisomne odstipit’ od Zmluvy:
a) ak strati sposobilost’ vykonéavat’ ¢innost, na ktora si predmet ndjmu prenajal,
b) ak Prenajimatel’ neodovzdd predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie,
c) ak predmet ndjmu sa bez zavinenia N4jomcu stane nesposobilym na dohovorené
uzivanie,
d) ak Prenajimatel’ porusi svoju povinnost uréenti zmluvou, aani Vv primeranej
dodato¢nej lehote pisomne urc¢enej Ndjomcom poruSenie povinnosti neodstrani.

5. N4jomca je opravneny predmet nadjmu alebo jeho Casti d’alej prenechat’ tretim osobam
do podnajmu len s predchadzajucim sihlasom Prenajimatel’a.
6. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze N4jomca je povinny najneskor v posledny den

trvania najmu predmet ndjmu Prenajimatel'ovi odovzdat’, vypratat’ a vycistit’.

7. Odchylne od bodu 7. tohto ¢lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, ze v pripade
skonCenia ndjmu odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela je Nijomca povinny
najneskor 5 dni odo dila skoncenia ndjmu Prenajimatelovi odovzdat’, vypratat a vycistit’
predmet ndjmu.

8. O prevzati a odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany vzdy spiSu zapisnicu, ktora
bude obsahovat’ najmi oznafenie odovzdavajuceho a preberajuceho, popis stavu predmetu
najmu, poSkodenia predmetu najmu, stav meracov energii, pripadne fotodokumentéciu, ditum
a podpisy zacastnenych o0sob.

9. V pripade, ze N4jomca pri skon¢eni najmu predmet najmu neodovzda v sulade so
zmluvou, dava tymto Najomca vyslovny suhlas k tomu, aby Prenajimatel’ na jeho naklady
predmet ndjmu komisionalne otvoril, vypratal, vycistil a uschoval jeho veci nachadzajuce sa v
predmete najmu do ndhradnych priestorov (dalej len ,,vypratanie). Naklady spojené s
vypratanim predmetu najmu vyuctuje Prenajimatel’ Ndjomcovi faktirou, ktora je splatnd do 7
dni od jej dorucenia.

10.  Nijomca je opravneny vykonat na predmete najmu stavebné Upravy vylucne len na
svoje naklady, mimo najomného a az vtedy, ked mu budi Prenajimatelom pisomne
odsuhlasené.

11.  Nijomca je povinny prenajimatel’a pisomne informovat’ k 31. decembru kalendarneho



roka o stave predmetu ndjmu, najma o vsetkych upravach nehnutel'nosti.

12.  Njjomca je povinny stavebné Upravy vykonané bez suhlasu Prenajimatela odstranit’
do dna odovzdania predmetu najmu pri skonceni ndjmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt
inak.

Clanok VL.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najneskor do troch dni je Prenajimatel’ povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi
bez zbyto¢ného odkladu po podpise tejto zmluvy.

2. Upratovanie, bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov je povinny uskuto¢niovat
N4jomca na vlastné naklady.

3. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatela o vzniku
poistnej udalosti na predmete ndjmu, ako aj o potrebe oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’.
Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.
Néjomca je povinny umoznit' Prenajimatel’ovi alebo osobe nim urcenej vykonanie potrebnej

opravy.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Néjomcovi na veciach vnesenych
do predmetu ndjmu. Tieto veci je Ndjomca povinny poistit’ si sdm na vlastné naklady.

5. Najomca zodpoveda za Skody sposobené v predmete ndjmu ak ku Skode ddjde v
dosledku ¢innosti Najomcu alebo z dovodov stvisiacich s ¢innost’ou N4jomcu.

6. N4jomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke
predmetu najmu.

7. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat" dodrziavanie dohodnutého ucelu uzivania

predmetu najmu Najomcom len na zéklade predchadzajucej dohody terminu Zmluvnymi
stranami a za ucasti Najomcu alebo nim poverenej osoby.

8. Néjomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hladiska jeho podnikatel'skej ¢innosti. Najomca je povinny oznamit zacatie
konkurzného konania, alebo nariadenie likvidacie.

Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami.
2. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona
€. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik), v spojeni s ustanovenim
§ 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov, tdto zmluva o najme nadobuda ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatel’a.

2.1.  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v pripade, ak do troch mesiacov od uzavretia tejto
zmluvy nebude zverejnend, podla ust. § 47a ods. 4/ Obcianskeho zakonnika plati, ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuté platnost’ alebo u¢innost’ ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo netGc¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa
pouzije uprava, ktord pokial’ je to pradvne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu a G¢elu zmluvy,
pokial pri uzatvarani zmluvy Zmluvné strany tato otazku brali do Gvahy.
4. Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnym dodatkom.
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5. Prava a povinnosti Najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaja aj na pripadnych
pravnych nastupcov Najomcu.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé povahu originalu,
prenajimatel’ obdrzi dva a ndjomca jeden rovnopis.
7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli bez natlaku, tiesne alebo inak

jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze si ju precitali, jej obsahu a pravnym t¢inkom z nej
vyplyvajucich porozumeli a ze zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnt vél'u, prosta omylu, na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Rajci, dia 27.03.2013

Prenajimatel’: Najomca:
MESTO RAJEC
Ing. Jan Rybarik, v.r. Vladimir Zan, v.r.

primator mesta



