Zmluva ¢. 3/2012 o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Mesto Rajec
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
ICO: 321 575
bankové spojenie: VUB, a.s., expozitira Rajec
¢islo uctu:
zastipené: Ing. Janom Rybarikom, primatorom mesta

Ndajomca: BV PLAN, s.r.o.
ICO: 43901140 DIC: 2022512305
Fackov 72, 013 15 Rajecka Lesna
bankové spojenie: VUB, a.s., expozitira Rajec
¢islo uctu:

L
Uvodné ustanovenie

1. Mesto Rajec je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom
tizemi Rajec, zapisanej v katastri nehnutelnosti na Katastralnom trade v Ziline, Sprave
katastra Zilina na liste vlastnictva ¢. 1500 ako dom supisné ¢&islo 2, postaveny na KN
parcele Cislo 84 — zastavané plochy, v ktorom sa nachddzaji nebytové priestory.

2. N3jjomca je uzivatelom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v dome stupisné cislo 2
na Namesti SNP v Rajci, na Il.poschodi (vpravo).

3. Popis nebytovych priestorov a spolocnych priestorov:

11
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel’ v stvislosti s prenechanim nebytovych priestorov uvedenych v bode I. ods. 3
tejto zmluvy prenechdva najomcovi do uzivania aj spolo¢né priestory domu s.C. 2
nachddzajice sa na Il.poschodi a socidlne zariadenie nachadzajtice sa na Il.poschodi.



2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu do uzivania za ucelom zriadenia a

—

1.

prevadzkovania kancelarii.
111
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara od 1.m4ja 2012 na dobu neurcita.

2. Nagjom mozno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou, pricom
dohodnutd vypovedna doba su tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

1v.
Cena ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu takto:

rs 7 v . roeroe r Y 2 v 7 r
1.1. ndjomné za uzivanie kancelarii je dohodnuté vo vyske 22,00 €/ m” rocne, teda najomné za

kancelrie spolu o vymere 34,74 m” je vy¢&islené sumou 764,28 € roéne.

1.2. njjomné za uzivanie spolocnych priestorov domu €.s. 2 a socidlnych zariadeni je

dohodnuté vo vyske 11,00 €/m2/ro¢ne, teda najomné za tieto priestory, ktorych vymera je
spolu 13,6 m2, je vycislen¢ sumou 149,60 € roc¢ne.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné, ktoré
je vypocitané za cely predmet ndjmu sumou 913,88 € rocne, v pravidelnych Stvrtro¢nych
splatkach vo vyske 228,47 €, splatnych vzdy do 15.dna prislusného kalendarneho
Stvrtroka, a to na ucet prenajimatel’a, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V.
Poplatky za sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ rocny preddavok za sluzby s najmom
spojené spolu vo vyske 700,00 €, ktora Ciastka pozostdva z nasledovne Specifikovanych
zélohovych platieb:

dodavka tepla 450,00 € rocne
vodné-stocné 100,00 € ro¢ne
vyvoz PDO 30,00 € ro¢ne
elektricka energia 120,00 € rocne

Najomca sa zavdzuje preddavok na uhradu sluzieb snijmom spojenych platit
prenajimatel’ovi v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 175,00 €, splatnych vzdy
do 15.dna prislusného kalendarneho Stvrtroka (spolu s ndjomnym za uzivanie priestorov
¢ini Stvrtrocna splatka 403,47 €.

VI
Sankcie

1. V pripade omeskania ndjomcu s platenim najmu alebo preddavok na sluzby s najmom
spojené, je prenajimatel’ opravneny vyuctovat’ ndjomcovi dohodnutti zmluvnu pokutu
vo vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy dent omeskania s platenim.

2. V pripade omeSkania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim nebytovych priestorov po
ukonceni ndjmu sa nijomca zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnutd zmluvna



pokutu vo vyske 67,00 € za kazdy aj zacaty den omeSkania s vypratanim a
odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatelovi.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ ma pravo a zavizuje sa:

prenechat’ ndjomcovi do uzivania nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, v
stave spdsobilom k uzivaniu podl'a Gcelu najmu

poskytnit’ ndjomcovi na jeho poziadanie potrebnu konzultaéni a poradenskll su¢innost’
pri realizacii beznych oprav a udrzby predmetu najmu, ktoré je ndjomca povinny vykonat’
na zdklade tejto zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas
platnosti tejto zmluvy

vykonavat’ kontrolu uzivania predmetnych nebytovych priestorov, vykonavania udrzby
predmetu najmu a dodrziavania bezpecnostnych predpisov zo strany najomcu

ziadat od ndjomcu k nahliadnutiu predloZenie vSetkych dokladov suvisiacich
s predmetom najmu a pozadovat vysvetlenia tykajuce sa uzivania predmetu ndjmu
vykonavat’ opravy a udrzbu domu a nebytovych priestorov, ktoré sa v iom nachadzaju
v takom stave, aby ndjomcovi nevznikali ziadne $kody. V pripade, Ze ndjomcovi vznikne
Skoda v dosledku neplnenia si povinnosti prenajimatela tykajicich sa udrzby a oprav
domu, prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi vzniknuti Skodu v plnom rozsahu nahradit’.

Najomca ma pravo a zavizuje sa:

na vlastné naklady zabezpeCovat’ beznt udrzbu uzivanych priestorov tak, aby na predmete
najmu nevznikla ziadna $koda, a aby nedoslo k znehodnoteniu predmetu ndjmu

uzivat' prenajaté priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel tak, aby v dosledku cCinnosti
najomcu nedoslo k ziadnym Skoddm a poSkodeniu majetku prenajimatela, a to ako
z dévodov na strane ndjomcu, tak i so zretelom na prava a povinnosti tretich oséb vo
vztahu k prevadzkovaniu ¢innosti ndjjomcom a vztahmi s tym stvisiacimi

bez zbytocného odkladu oznamit, a dodatocne aj pisomne nahldsit’ prenajimatelovi
potrebu nevyhnutnych oprav predmetu najmu

vykonavat’ opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj poziarnej
ochrany v prenajatych priestoroch

upravy zamerané na zhodnotenie interiéru prenajatych priestorov vykondvat len
s predchadzajucim suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady, bez naroku na ich
nahradu v pripade zhodnotenia predmetu najmu. V pripade zasahov do stavebno-
technického rieSenia, elektroinstalacie a vodoinstalacie nehnutelnosti je najomca povinny
vyziadat' si k takymto Upravam predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela, inak
zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody a tieto je povinny nahradit’ do pét’ dni po
vyc¢isleni Skody prenajimatelovi

vytvorit podmienky bezpecnosti a zdravia zamestnancov a poziarnej ochrany
v prenajatych priestoroch

platit’ prenajimatel'ovi ndjomné riadne a v€as, v terminoch splatnosti uvedenych v zmluve

po ukonceni najmu odovzdat’ prenechané priestory v stave zodpovedajuicom obvyklému
uzivaniu a opotrebeniu, bez naroku na ndhradu ndkladov stvisiacich so zhodnotenim
predmetu najmu, pricom predmet ndjmu sa ndjomca zavidzuje odovzdat hygienicky
vycisteny

najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu tretim osobam bez
stihlasu prenajimatel’a



hradit’ v plnom rozsahu $kody na predmete najmu, ktoré vzniknu z pric¢innej suvislosti
s prevadzkovanim, prip. neprevadzkovanim jeho cinnosti, alebo necinnostou pri
povinnosti nahlésit’ prenajimatel'ovi potreby oprav, ktoré su povinni tito zabezpecit’

v pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat’ priestory tvoriace
predmet najmu najneskor v deit dohodnuty v tejto zmluve ako dent ukoncenia najmu.
V pripade omeSkania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu nijmu
prenajimatel’ovi, sa najomca zavézuje platit zmluvni pokutu v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi
stranami podla zak.c. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskym zdkonnikom a
stivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
dve vyhotovenia.

3. Tato zmluvu moZno menit' a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov, pre platnost
ktorych sa vyzaduje vlastnoru¢ny podpis vsetkych ucastnikov zmluvy.

4. Touto zmluvou straca platnost’ Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢.10/2007.

5. Ucastnici zmluvy vyhlasujl, Ze sa sjej obsahom oboznamili, Z¢ s opravneni takito
zmluvu uzatvorit' a pri plnom vedomi po obozndmeni sa s jej obsahom zmluvu bez
natlaku vlastnoru¢ne podpisuju.

V Rajci dna 30.04.2012

Prenajimatel’: Ndjomca:

Za Mesto Rajec

Ing. Jan Rybérik v.r. Vlastimil Bielik v.r.

primator mesta



