ZMLUVA
O NAJME POZEMKU

ustanovena podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

MESTO RAJEC

so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec

1CO 00 321 575

v mene kona : Ing. Jan Rybarik, primator mesta podl'a osvedCenia o zvoleni za primatora
mesta zo dia 27.11.2010

Bankové spojenie : VUB, a.s., ¢islo Gétu : 23621432/0200

(d’alej len Prenajimatel’)

Vladimir NOVANSKY, rodeny
narodeny.......cccccceeeeveeenneeennnn. rodné Cislo: ...coevvvviiieiiiiieeee,
a manzelka

Hana NOVANSKA, rodena

narodend..........cceeeeeueeeneenen. rodné Cislo: ....ooovvvviiiiiiiiee,
obaja bytom Rajec

(d’alej len Najomcovia)

ktori suhlasne vyhlasili, Ze st k uzatvaraniu pravneho ikonu opravneni a k pravnym
ukonom sposobili, uzatvaraju tuto
Zmluvu o najme pozemku za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I
Uvodné ustanovenie
1.1. Prenajimatel’ je spoukazom na ustanovenie § 14 ods. 2/ zék. ¢. 180/1995 Zb.
o niektorych opatreniach na usporiadania vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich
predpisov v celosti  vyluénym vlastnikom pozemku nachédzajiceho sa v zastavanom uzemi
obce Rajec, ktory v minulosti tvoril verejny majetok, a to neknihovanej parcely ¢islo 1832/1
— ostatna plocha o vymere 4771 m™.

1.1.1. Geometrickym planom c¢islo 1/2011 vyhotovenym dia 5.9.2001 Dr. Ing. Janou
Izvoltovou, tiradne overenym Spravou katastra Zilina dita 29.10.2001 pod &islom 1524/2001,
bola z neknihovanej parcely cislo 1832/1 odclenenim vytvorena novda KNC parcela ¢islo
1832/4 — zdhrada o vymere 74 m” ( diel 18) ( d’alej len Predmet najmu), nachadzajica sa
v katastralnom tzemi a obci Rajec. Geometricky plan je neoddelitelnou sucastou zmluvy
o najme pozemkov ako priloha 1/.

1.1.2. Pozemok KNC parc. ¢. 1832/4 v case uzavretia tejto zmluvy nie je evidovany
v katastri nehnutelnosti.

1.2.  Pozemok parcela ¢. 1832/4 KNC je stiastou zéhrady, ktorti uZivaji Najomcovia od
roku 2001.

1.2.1. Zéhrada je zriadena na dvoch pozemkoch, KNC parcele ¢islo 1822/1 — zihrady
o vymere 356 m’, ktora je v celosti v BSM Najomcov a je zapisana v katastri nehnutelnosti
na Sprave katastra Zilina na liste vlastnictva &. 2363 a na KNC parcele &islo 1832/4, ktora je
predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy.
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Clanok II.
Predmet ndjmu a icel najmu

2.1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Ndjomcom do uzivania pozemok nachddzajici
sa v katastralnom tuzemi Rajec KNC parcelu & 1832/4 — ostatna plocha o vymere 74 m’
v hraniciach, ako sl vyznacené v geometrickom pldne citovanom v ¢lanku I. ods. 1.1.1. tejto
zmluvy na ucCel zriadenia okrasnej auzitkovej zdhrady sliziacej pre potreby rodiny
Néjomcov.

2.2.  Prenechanie pozemku do ndjmu Najomcom schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Rajci
dia 08.09.2011 Uznesenim ¢. 113/2011, v sulade s ustanovenim § 9a, ods. 9 pism. ¢/ zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu hodného osobitného
zretel'a, ktory spociva v tom, ze Predmet najmu je od roku 2001 sucastou zahrady opisanej
v ¢lanku 1. ods. 1.2.1. tejto zmluvy a zéhradu uzivaju od roku 2001 Najomcovia, ktori
Pozemok rekultivuju a tym aj zhodnocuju.

2.2.1. Uznesenie MZ v Rajci €. 113/2001 je neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy ako priloha
2/.

Clanok III.
Doba najmu

3.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvara od 01.01.2012 na dobu 10 rokov.
3.2.  Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost’ tejto zmluvy andjomny vztah je mozné
ukoncit:

a) dohodou zmluvnych stran o skon¢eni zmluvného vzt’ahu

b) uplynutim dohodnutej doby najmu

c) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak nastani pravne
skutocnosti :

- ngjomca prenechd predmet ndjmu do uzivania inym osobam bez suhlasu prenajimatela

- najomca podstatnym sposobom zmeni druh pozemku bez suhlasu prenajimatel’a

- ak ndjomca podstatnym sposobom zmeni druh pozemku bez stihlasu prenajimatel’a alebo ho vyuziva
na iny ako dohodnuty ucel;

Doruc¢enim odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane zmluva zanika.

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a kedykol'vek pocas trvania najmu
v pripade, ak najomca porusi niektoru z povinnosti, ktoré¢ su uvedené v tejto zmluve, a tiez
v pripade, ak bude Prenajimatel’ potrebovat’ pozemok, ktory je Predmetom najmu pre potreby
Mesta Rajec, v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynat’ prvym ditlom
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

e) vypoved’ou zmluvy zo strany Najomcov bez uvedenia dévodu v dohodnutej trojmesacne;j
vypovednej lehote, ktord zacina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

f) odstapenim od zmluvy zo strany Najomcov v pripade, ak Prenajimatel’ vykonal na pozemku
upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty
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Clanok IV.
Najomné a platobné podmienky

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za uzivanie pozemku, ktory je
predmetom zmluvy takto:

Nijomné za uZivanie Predmetu najmu (74 m’) predstavuje sumu 3,70 Eur roéne
( slovom : tri Eura a sedemdesiat eurocentov ) t.j. 0,05 Eur/ m*/rok.

4.2.  Splatnost ndjomného: Nijomcova sa zavdzuji spoloCne a nerozdielne platit
prenajimatel’ovi najomné na zaklade tejto zmluvy vzdy za obdobie 12 mesiacov vopred s tym,
ze ro¢né najomné je splatné 31. janudra prislusného kalendarneho roka na ucet prenajimatel’a
vedeny vo VUB, a.s. Rajec, &islo uétu : 23621432/0200, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

4.2.1. Najomné za obdobie roka 2012 je splatné v lehote do 3 dni po nadobudnuti uc¢innosti
tejto zmluvy.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeSkania najomcov s platenim splatného
najjomného sa ndjomcovia zavazuju platit’ prenajimatelovi dohodnuti zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania s platenim.

44. Pocnuc kalendirnym rokom 2013 vkazdom roku trvania ndmu vznika
Prenajimatelovi pravo jednostranne zvySit’ najjomné za predmet ndjmu, pricom Prenajimatel
mdze najomné zvysit najviac o mieru medziro¢nej inflacie v Slovenskej republike meranej
indexom spotrebitel'skych cien. Pravo takto zvySit ndjomné ma Prenajimatel’ kazdorocne,
pricom zdkladom, z ktorého sa zvySenie v danom roku vypocita, je dojednané najomné
a v d’alSich rokoch zvysSenia naposledy Prenajimatel’om podl'a tohto bodu zvySené najomné.
4.4.1. Najomcovia uznavaju prava Prenajimatela popisané vbode 4.4. tohto clanku
a zavazuju sa pocnuc rokom 2012 v kazdom roku takto nim zvySena najomné platit’, po¢nuc
kalenddrnym mesiacom nasledujicim po mesiaci, v ktorom bude Najomcom dorucené
pisomné oznamenie Prenajimatel’a o zvySeni najomného v stlade s touto zmluvou.

4.4.2. Za hodnoverny udaj o miere inflacie podl’a bodu 4.4. tohto ¢lanku sa poklad4 hodnota
uvedena v pisomnom oznameni prisluinej spravy Statistického tradu SR( alebo iného
kompetentného uradu), ktorého koépiu je Prenajimatel’ povinny pripojit k pisomnému
oznameniu o zvyseni ndjomného.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. N4djomcovia st povinni a zavizuju sa:

a) Platit’ riadne a v¢as najomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve;

b) Uzivat predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel

¢) Po ukonéeni najmu odovzdat’ Prenajimatel’ovi pozemok v stave zodpovedajucom obvyklému
uzivaniu podl'a dohodnutého ucelu najmu, pokial’ sa s Prenajimatelom nedohodntl inak;

d) N4ajomcovia st povinni zabezpecit’ dodrziavanie platnych bezpecnostnych a protipoziarnych
predpisov pri uzivani predmetu najmu,

e) Umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu uzivania predmetu najmu ( pozemku) z hl'adiska
dodrziavania zmluvne dohodnutych podmienok;
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f) Nahradit' prenajimatelovi Skodu, ktord vznikne na predmete najmu v dosledku toho, Ze
najomca porusi alebo nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, alebo platnych
pravnych predpisov; najomca sa zavizuje prenajimatelovi nahradit’ Skodu uvedenim do
povodného stavu alebo penaznym plnenim podl'a vy¢islenia §kody prenajimatel’om;

g) Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a stavat’ na
pozemku stavby s pevnym zakladom spojenym so zemou,

h) Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu zabezpecit’ dodrziavanie zdkona o Zivotnom
prostredi;

5.2. Prenajimatel ma pravo a zavizuje sa :

a) Odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom k uzivaniu podl'a dohodnutého

b) ucelu najmu;

c) Vykonéavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu (pozemkov);

d) Pozadovat od najomcu vysvetlenia tykajliice sa uzivania predmetu najmu;

e) Poskytniit’ nagjomcovi na jeho poziadanie potrebnu konzultatnu a poradensku sucinnost’

pri plneni jeho povinnosti a uplatiovani prav, vyplyvajucich ztejto zmluvy, pripadne
ktorych vykonanie sa stane nevyhnutnym pocas platnosti tejto zmluvy;

f) Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujicich predmet najmu;

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

6.1.  Ndajomcovia nie st opravneni prenechat’ predmet ndjmu do uZivania inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaterla.
6.2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze dan z nehnutel'nosti prislusnému spravcovi dane sa zavazuji
platit Najomcovia.
6.3.  Zmluvné strany sa dohodli, ze po ukonceni doby trvania najmu na zaklade tejto zmluvy maju
Néjomcovia prednostné pravo predizenie ndjomného vztahu v pripade, ak pocas platnosti tejto
zmluvy riadne dodrziava vSetky povinnosti zo zmluvy vyplyvajlice. V takomto pripade sa platnost’
zmluvy o najme moze predizit o d’alich 10 rokov za su¢asného splnenia podmienky, ze Najomca
uzatvori s Prenajimatelom pisomny dodatok k tejto zmluve, ktory bude obsahovat Upravu vysky
najomného ( zvysenie ndjomného na cenu obvyklu v mieste a Case, kedy bude dodatok uzatvarany ),
pripadne iné prava a povinnosti, Gprava ktorych sa stane nevyhnutnou, pripadne potrebnou medzi
zmluvnymi stranami.

Clanok VIL

Zavere¢né ustanovenia

7.1.  Pokial nie je vtejto zmluve uvedené inak, spravuji sa pravne vztahy medzi
zmluvnymi stranami podla platnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika a suvisiacich
predpisov.

7.2. Zmluva je vypracovana v troch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel
obdrzi dva rovnopisy a Najomcovia jeden rovnopis.

7.3. Menit a dopliat’ tato zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost
ktorych sa vyzaduje vlastnorucny podpis obidvoch ucastnikov zmluvy.
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7.4. Zmluva nadobuda platnost dnom, kedy bude podpisand vsSetkymi zmluvnymi
stranami.

7.5.  Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/
Obcianskeho zédkonnika, v spojeni sustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm, je tdto zmluva G¢innd diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

7.6.  Ucastnici zmluvy vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s nim, na dokaz
¢oho tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Rajec, dita 09.02. 2012 Rajec, dita 09.02. 2012
Prenajimatel’: Néjomcovia:

MESTO RAJEC

Ing. Jan Rybarik, v.r. Vladimir Novansky, v.r.
primator mesta Hana Novanska, v.r.
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